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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

15.03. 2023 Glas gospodarstva Stran/Termin: 14 SLOVENIJA
Naslov:  Ali Zze projektirate in gradite s pomocjo tehnologije BIM?

Vsebina:  PILON AEC, D. O. O. Ali Ze projektirate in gradite s pomogjo tehnologije BIM? Ce se tega $e niste lotili,
pomembno zamujate, saj bo na osnovi novega gradbenega zakona od zacetka leta 2015 mogoce
gradbeno dovoljenje za gradbene projekte, kijih financira drzava, pridobiti le z uporabo tehnologije BIM. Z

Avtor:
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA
15.03. 2023 Glas gospodarstva Stran/Termin: 60 SLOVENIJA
Naslov:  Gradbena podjetja so v dokaj dobri kondiciji
Vsebina:  Gregor Ficko direktor GZS Zbornice gradbenistva in industrije gradbenega materiala
Avtor:  Darja Kocbek
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
15. 03. 2023 Glas gospodarstva Stran/Termin: 76 SLOVENIJA
Naslov:  Nasi gradbinci niso bistveno drazji kot tujci
Vsebina: Podjetja iz drzav zunaj EU, na primer s Kitajske in iz Turcije, lahko prihajajo na slovenski trg z
dumpinskimi cenami zato, ker za njimi stoji drzava, ki jim pokrije vso izgubo, ki jo naredijo pri nas.
Avtor:  Darja Kocbek
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
15.03.2023 Moje finance Stran/Termin: 42 SLOVENIJA
Naslov: Dodatek za delovno dobo

Vsebina: Pravna podlaga za njegovo izplacilo je zakon o delovnih razmerjih (ZDR1), ki dolo€a pravico do dodatka
za delovno dobo, medtem ko so pogoji za pridobitev pravice in viSina tega dodatka prepusceni ureditvi v
kolektivnih pogodbah na ravni dejavnosti.

Avtor:  Bostjan J. Turk
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
15.03. 2023 Moje finance Stran/Termin: 46 SLOVENIJA
Naslov: Kdaj se povrne nalozba v stanovanje, ¢e ga oddajate ?

Vsebina:  Zra€unali smo okvirno Stevilo let, v katerih se iz najemnin povrne stroSek nalozbe v stanovanje v osmih
vecdjih slovenskih mestih. Prav tako smo izraunali razmerje med letnimi zasluzki iz najemnin in stro3ki
nalozbe.

Avtor:  Vasilij Krivec
Gesla: ETAZNA LASTNINA, OBNOVA STANOVANJ, NEPREMICNINSKA AGENCIJA, STANOVANJSKI SKLAD
16. 03. 2023 Domovina Stran/Termin: 44 SLOVENIJA
Naslov: Nova drzavna stanovanja, ampak kaksna

Vsebina:  Stanovanjsko politiko Zze deset let vlacijo po vseh vogalih politike, medijev nevladnih organizacij,
mladinskih organizacij in Se €esa. Pred lanskoletnimi drzavnozborskimi volitvami je postala Se posebej
zanimiva. Spomnimo se samo obljube SD o 30. 000 novih najemnih stanovanijih in podobnih obljub Levice

Avtor:  Jakob Primozi¢
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ
15. 03. 2023  https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Nova stanovanja: Terasa neuporabna, zvonec ne dela, sklad pa ni¢

Vsebina:  Oskrbovana stanovanja, ki jih oddaja Stanovanjski sklad RS, so namenjena prosilcem, starejSim od 65 let.
V stanovanju lahko bivajo tudi zakonski ali zunajzakonski partnerji najemnikov ali druge osebe, starejse
od 65 let. Posebnost oskrbovanih stano...

Avtor:  Katarina Nemanic
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, UPRAVNIK, STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
16.03. 2023 Vecer Stran/Termin: 22 SLOVENIJA
Naslov:  Nova oskrbovana stanovanja

Vsebina: V Radljah ob Dravi v naselju Hmelina gradijo 30 oskrbovanih stanovanj. Od tega jih bo 28 po dokon¢&anju
preslo v lastni$tvo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije( SSRS) . Namenjena bodo dolgoroénemu
najemu, dve stanovaniji pa bodo ponudili v odkup zainteresiranim fizi€nim osebam. Stanovanja bodo

Avtor:  up
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ
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16. 03. 2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: Napoved - Slovenija, 16. 3. (Cetrtek)
Vsebina: Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v Cetrtek, 16. marca.

Avtor:  bp/snk/arh/bp
Gesla:  ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU

16. 03. 2023 Delo Stran/Termin: 1 SLOVENIJA

Naslov:  Obcine povecale zadolZenost
Vsebina: Vse po starem Gornji Petrovci $e vedno najbolj zadolZeni na prebivalca

Avtor:  Polona Malovrh
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

16. 03. 2023 Delo Stran/Termin: 4 SLOVENIJA

Naslov: Zadolzenost slovenskih ob&in Se naprej naras¢a
Vsebina:  Supervolilno leto Skupni dolg ob¢in zrasel za dobrih deset odstotkov- Mejo tiso€ evrov na prebivalca prvic¢
prebili mestni ob¢€ini Ljubljana in Ptuj

Avtor:  Polona Malovrh
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

16. 03. 2023 Finance Stran/Termin: 5 SLOVENIJA

Naslov: Koliko so v zadnjih treh letih zrasle cene pisarn v Sloveniji
Vsebina: In kaj se dogaja z vi§ino najemnin?

Avtor:  JURIJ SIMAC
Gesla: CENE NEPREMICNIN

16. 03. 2023 Finance Stran/Termin: 2 SLOVENIJA

Naslov: Drzavna zakladna menica vs. stanovanje za oddajo: kaj ima vedji letni donos
Vsebina: Primerjava donosov pri dolgoro¢ni oddaji stanovanja, depozitu, zakladnih menicah in napovedanem
dividendnem donosu delnic z ljubljanske borze

Avtor:  PETRA SOVDAT, VASILIJ KRIVEC, JURE UGOVSEK
Gesla: CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA

16. 03. 2023  Novi tednik Stran/Termin: 6 SLOVENIJA

Naslov: Pozabili na okoliske stanovalce
Vsebina: CELJE- Nacrtovana gradnja stanovanj za trg skrbi sosede

Avtor:  TATJANA CVIRN
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
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SLOVENIJA

15. 03. 2023 Glas gospodarstva
Naslov:
Avtor:
Rubrika/Oddaja: ~ V SREDISCU
Gesla:

Stran/Termin: 14
Naklada: 15.000,00
Povrsina/Trajanje: 368,95
Zanr: OGLASNO SPOROCILO
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA

Ali ze projektirate in gradite s pomocjo tehnologije BIM?

PiLon AEC, D. 0. 0.

Ali Ze projektirate in gradite s pomocjo
tehnologije BIM?

Ce se tega $e niste lotili, pomembno
zamujate, saj bo na osnovi novega grad-
benega zakona od zacetka leta 2015 mo-
goce gradbeno dovoljenje za gradbene
projekte, ki jih financira drzava, prido-
biti le z uporabo tehnologije BIM.

Z drugimi besedami, ¢e od 1. januar-
ja 2025 ne boste sposobni projektirati in
delovati v okviru tehnologije BIM (Bu-
ilding Information Modelling), boste z
gradbenega trga prakti¢no izrinjeni, saj
se boste s projekti, ki jih financira dr-
zava, sreCevali na vsakem koraku. Ob-
vladovati pa jo boste morali Ze prej, ker
projektiranje vecjih projektov praviloma
traja mesece in se boste z zacetkom janu-
arja 2025 za gradbeno dovoljenje lahko
potegovali le s tistimi, ki bodo Ze obliko-
vani s pomocjo tehnologije BIM. Ker je
njeno usvajanje tehnolosko, kadrovsko
in finanéno zahteven zalogaj, se morate
izziva nemudoma lotiti.

Tehnologijo BIM zahteva vse ve¢
investitorjev

Uporabo tehnologije BIM Ze =zdaj
zahteva vse vec investitorjev. Pri stano-
vanjski gradnji je ledino zaoral Stano-
vanjski sklad Republike Slovenije, saj jo
pri svojih projektih zapoveduje Ze dve
leti. S pomoéjo tehnologije BIM je, npr.,
projektiran tudi drugi Zelezniski tir med
Divaco in Koprom ter Ikein center v lju-
bljanskem BTC.

Produktivnost, preglednost in
ekonomicnost

Zakaj se tehnologiji BIM v gradbeni-
$tvu (in tudi na drugih podrocjih) daje
taksno pozornost? Ker mocno dviguje
produktivnost dela, preglednost in eko-
nomicénost v okviru projektov. Vsi delez-
niki namre¢ od samega zacetka skupaj
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sodelujejo na istem digitalnem dvojcku
stavbe ali infrastrukturne trase (visoke
in nizke gradnje). »Tehnologija BIM po-
vecuje verjetnost, da bo gradbeni projekt
izveden v dogovorjenem roku, cenovnih
okvirih in kakovosti ter da bodo stroski
obratovanja in vzdrZevanja objekta v
¢asu njegove Zzivljenjske dobe optimal-
ni. Zagotavlja tudi dober pregled nad
uporabljenimi koli¢inami gradbenega
materiala in posledi¢no ceno projekta.
Gre za proces sodelovanja razli¢nih stro-
kovnjakov na istem projektu,« pojasnjuje
Matjaz Likeb, direktor druzbe Pilon AEC.

Pri BIM naértovanju gre za proces obli-
kovanja digitalnega 3D-modela zgradbe
ali infrastrukturnega objekta od ideje do
obratovanja in tudi za ¢as celotne Zivljenj-
ske dobe objekta. Delo poteka s pomocjo
inteligentnih parametriénih objektov, ki
Ze vsebujejo vse potrebne gradbene infor-
macije za objekt v doloéenem okolju, kot
so, npr., podnebne zahteve, ki posledi¢no
zahtevajo prilagojeno gradnjo.

Tehnoloska opremljenost in znanje z
roko v roki

BIM nadrtovanje zahteva opremlje-
nost s potrebno tehnologijo, predvsem
pa usposabljanje uporabnikov, da ga
bodo resni¢no ves¢i, kar jim bo zagota-

vljalo ustrezno produktivnost. »Osvojiti
morajo precejSnje Stevilo novih kom-
petenc, pri ¢emer jim v Pilon AEC po-
magamo s Stevilnimi izobrazevanji, ki
so vec¢inoma brezplacna, pri tem pa jim
lahko ponudimo celovito znanje,« pou-
darja Matjaz Likeb. Vsem, ki se BIM na-
¢rtovanja e niso lotili, svetuje, da se zanj
zacnejo ¢im hitreje usposabljati in ga po
korakih uporabljajo na projektih, ki jih
Ze izvajajo.

Treba bo doreéi osnovne standarde

Pri uveljavljanju tehnologije BIM v
Sloveniji e nismo naredili domace nalo-
ge, saj Se niso doreceni niti osnovni stan-
dardi, ki so potrebni za njeno uporabo.
Pravila delovanja so prisiljeni postavljati
akterji sami, med katerimi v okviru sta-
novanjske gradnje prednja¢i Stanovanj-
ski sklad Slovenije. Matjaz Likeb ob tem
opaza pomanjkanje komunikacije med
stanovskimi organizacijami in pristojni-
mi ministrstvi, da bi to zagato resili in
tudi nasli optimalne resitve za izzive, ki
nas, kot drzavo, na podro¢ju BIM naérto-
vanja cakajo.

PILON
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15. 03. 2023

Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
Gesla:

Stran/Termin: 60
Naklada: 15.000,00
Povrsina/Trajanje: 1.457,49

Glas gospodarstva
Gradbena podjetja so v dokaj dobri kondiciji

Darja Kocbek
ODMEVI Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

SLOVENIJA

Gregor Ficko
direktor GZS Zbornice gradbenistva
in industrije gradbenega materiala
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SLOVENIJA

15. 03. 2023 Glas gospodarstva

Stran/Termin:

60

Gradbena podjetja
so v dokaj dobri kondiciji

Gradbenistvo je bilo, je in bo vedno drugi steber gospodarskega dela BDP, pravi Gregor
Ficko, direktor GZS Zbornice gradbenistva in industrije gradbenega materiala (ZGIGM)

Darja Kocbek, foto: Tadej Kreft

Stanje v gradbenem sektorju je ta trenu-
tek dokaj stabilno. Gradbena podjetja
so v dokaj dobri kondiciji, velike tezave
imajo predvsem na podroc¢ju kadrov in
zaradi slabega reSevanja zahtevkov zara-
di razlik v ceni. »To v veliki meri najeda
tudi akumulacijo podjetij in dobro vemo,
da akumulacija ni namenjena pokriva-
nju teh stroskov, ampak obnavljanju in
obnovitvi gradbene opreme,« nam je po-
vedal Gregor Ficko, direktor GZS Zbornice
gradbenistva in industrije gradbenega
materiala (ZGIGM).

Govoriva o bistveno visjih podraZitvah od
10 odstotkov?

Ja. Najvecja kriza je bila v prvi polovici
lanskega leta, ko smo beleZili skoke rasti
cen gradbenih materialov od 25 do 600
odstotkov. Za 600 odstotkov so se reci-
mo podrazili bitumni. Konec lanskega
leta in letos se je rast cen sicer umirila,
je pa v primerjavi s stanjem pred vojno v
Ukrajini $e vedno zelo visoka. Problem so
predvsem dolgoroc¢ne pogodbe za dolgo-
letne projekte, ki so bile podpisane pred
covidno krizo, v katerih niso upo$tevane
bistveno spremenjene okolis¢ine, do ka-
terih je prislo zaradi covida-19 in izbruha
vojne v Ukrajini. Ne na izbruh epidemije
ne na zacetek vojne gradbeniki niso imeli
vpliva. A trpijo oziroma finanéno namesto
drzave pokrivajo njune posledice. Glavna
teZava je namrec v tem, da se drzava, tam,
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kjer je narocnik, dela, kot da se je to ne
tice. O tem je bilo Ze zelo veliko povedane-
ga in napisanega. VZGIGM seveda vr$imo
pritisk na drzavne investitorje, da pristo-
pijo k reSevanju problema, se mi pa zdi,
da ni toliko problem pri njih kot pri politi-
ki, ki si je vzela neko diskrecijsko pravico
in vse drzavne narocnike pri odlo¢anju o
teh zadevah blokira.

Gradbeniki niso imeli vpliva niti
na izbruh epidemije niti na zacetek
vojne v Ukrajini, a trpijo oziroma
finan¢no pokrivajo njune posledice
namesto drzave.

Gre torej za drZavne projekte in driavne
narocnike?

Da, govorim o narocnikih, kot so Direk-
cija za infrastrukturo, Direkcija za vode,
Dars, 2TDK, Stanovanjski sklad RS. To so
vse druzbe, ki so v 100-odstotni lasti drza-
ve in delajo vimenu in za ra¢un drzavnega
proracuna.

Ali zasebni investitorji niso problem, ali
spremembo okolis¢in bolje razumejo?

Moram reci, da smo zelo preseneceni, da
je zasebni sektor bolj odziven, je pa res,
da je njegov delez pri investicijah v pri-
merjavi z javnim veliko manjsi. Razmerje
med javnimi in zasebnimi investicijami
se giblje nekje med 75-80 odstotkov proti

25-20 odstotkov. Zasebni investitorji, ki
vlagajo predvsem v industrijske gradnje,
kot so proizvodni objekti, ali zasebne sta-
novanjske projekte, so po podatkih, ki jih
imamo s terena, bolj proZni kot drzavni
naro¢niki. Na tej podlagi sklepam, da gre
pri drzavi za politiéno Spekuliranje, za
njen subjektvni pogled, da aneksov za-
radi podrazitev pac ne bo, ker problema
ne bomo resevali enako kot pri gradnji
avtocestnega kriza, Taksne izjave smo Ze
slisali in so za davkoplacevalce zelo vSec-
ne. Pri tem je treba povedati, da so zdaj
razlogi za podrazitve povsem drugi. Z in-
deksi rasti cen gradbenih materialov, ki
jih pripravlja in objavlja GZS, v Sloveniji
razlike v ceni v gradbeniStvu obracu-
navamo Ze ve¢ kot 50 let. Leta 1972 je
takratno zdruzenje gradbenih podjetij in
proizvajalcev gradbenega materiala zara-
di inflacije v Jugoslaviji zacelo izdajati in
beleziti rasti cen gradbenih materialov in
izdelkov ter racunati njihovo indeksno
rast. Vse do zacetka leta 2021 z uporabo
teh indeksov ni bilo nobenih tezav. Zakaj
je to zdaj postalo politiéno vprasanje ali
vprasanje, ki se resuje s politicnim na-
mesto strokovnim jezikom, nam ni jasno.
Ze nekajkrat smo rekli, ¢e ima drzava
boljsi klju¢ ali boljse resitve za obraéun
rasti cen, lahko katero koli uporabi. Mi
smo primerjali nase indekse z indeksi v
osrednjem delu Evrope, v Avstriji, na Hr-
vaskem, v Italiji, v Nemciji in ugotovili,
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SLOVENIJA

15. 03. 2023 Glas gospodarstva

Stran/Termin:

60

da so nasi indeksi med najniZjimi. To so
tudi javni narocniki Ze ugotovili.

Glede na razmerje, ki ste ga omenili, so dr-
Zavni projekti za gradbeni sektor kljucni?
Res je, da so drZavne investicije za grad-
beni sektor klju¢ne, bi pa ob tem poudaril,
da drzava ne financira javnih projektov
zato, da bi vzdrZevala gradbeni$tvo in ga
ohranjala pri Zivljenju, ampak zato, ker
potrebujemo dobre ceste, kolesarske poti,
sodobne Zeleznice, ustrezno §tevilo do-
mov za starejse, sodobne Sole, bolnisnice.
In te gradnje bodo seveda izvedla gradbe-
na podjetja. Imamo kup infrastrukturnih
in drugih projektov, pomembnih za us-
pesno delovanje druzbe, ki bi morali biti
konéani Ze pred 15 leti. Zakaj niso, je vpra-
$anje za izvrsno oblast.

Kayj sektor gradbenistva pomeni za gospo-
darstvo drzave?

Vpliv gradbenistva na BDP je bil v zad-
njih dveh letih v ¢asu obeh kriz, covidne
in geopoliticne, zelo dober. Gradbenistvo
jelahko v ¢asu epidemije covida-19 zaradi
specifi¢nih pogojev dela relativno normal-
no delovalo, ker so delavci na gradbiséih
lahko bolj oddaljeni drug od drugega kot v
zaprtih delovnih prostorih, veliko se dela
tudi z gradbeno mehanizacijo. Ce bi se v
tem c¢asu ustavilo $e gradbenistvo, bi bila
gospodarska rast drzave bistveno slabsa,
kot je bila. Upam si trditi, da je gradbeni-
§tvo eden najzasluznejsih dejavnikov, ki
je drzavi pomagal ohranjati kolikor toli-
ko normalno gospodarsko stanje. Tudi
multiplikativni u¢inki gradbenistva so
zelo dobri. Panoga pokriva segmente od
kemicne industrije, kovinske industrije,
predelovalne industrije, lesne industrije,
do prehrambne industrije, ko govorimo o
prehranjevanju zaposlenih. Drzava bi se
morala zavedati, da je gradbenistvo bilo,
jein bo vedno drugi steber gospodarskega
dela BDP, takoj za predelovalno industrijo.

Katere priloZnosti za gradbena podjetja v
Sloveniji prinasa zeleni prehod?

Energetska ucinkovitost, krozno gospo-
darstvo in digitalizacija so tri klju¢na
vprasanja, s katerimi se ne ukvarjamo
samo v Sloveniji, ampak v celotni EU. Na
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podrodju kroznega gospodarstva smo
v zacetnih korakih. Imamo zelo veliko

moznosti za ve¢kratno uporabo gradbe-
nih materialov, ki nastajajo pri rusitvah,
sanacijah objektov. To so betoni, kamni-
ti materiali, asfalti. Problem pa je v tem,
daimamo zelo rigidno zakonodajo na tem
podrodéju. Tudi tehni¢na regulativa, ki bi
urejala tovrstne zadeve, ni pripravljena
tako, kot bi morala biti oziroma za nekate-
re specifiéne primere sploh ni pripravljena.
GradbeniStvo je eden najzasluznejsih de-
javnikov, ki je v ¢asu epidemije Covida-19
drzavi pomagal ohranjati kolikor toliko
normalno gospodarsko stanje.

Gradbenistvo je eden
najzasluznejSih dejavnikov, ki je
v ¢asu epidemije covida-19 drzavi
pomagal ohranjati kolikor toliko
normalno gospodarsko stanje.

Lahko navedete nekaj primerov?

Slovenija ima dve veliki odlagalis¢i odpa-
dnih avtomobilskih pnevmatik. V vseh
razvitih drzavah pnevmatike razgrajujejo
in jih vgrajujejo v asfaltne zmesi, tako do-
bimo elasti¢ne asfalte, ki so neprimerno
trajnejsi in kakovostnejsi od klasi¢nih as-
faltov. Pri nas tega vprasanja kljub skoraj
10-letnim pozivom gradbene in asfalterske

stroke Se nismo regulatorno redili. Drug
primer so stranski proizvodi jeklarske
industrije, kot je recimo Zlindra. Tudi za
njeno uporabo smo dali Ze niz predlogov,
recimo, da bi jo zaceli vgrajevati v vozi§cne
konstrukcije, v asfaltne zmesi. Tudi tega
vprasanja do zdaj e nismo resili. Upo-
raba komunalnega blata je tretje veliko
nereseno vprasanje v Sloveniji. Francozi
ga predelanega in razbremenjenega tezkih
kovin vgrajujejo v manj pomembne ceste,
kot so na primer gozdne ceste. Odprto je Se
vedno tudi vprasanje polimerov, ki postaja-
jo vedno vedji problem, pa tudi veckratna
uporaba ope¢natih, betonskih in kamnitih
gradbenih odpadkov. Na ZGIGM bi si Zeleli
ve¢ proznosti pri zakonodaji, ki bi dopus-
cala vnovi¢no uporabo vseh omenjenih
materialov, sicer bo to postalo v Sloveni-
ji velik ekoloski problem. Gradbenistvo je
panoga, ki lahko uporabi ogromno teh ma-
terialov, pomembno pa je to urediti za vse
gospodarske panoge, saj se bomo samo na
tak nacin razbremenili tovrstnih odpadkov
in v drzavi tako resili kar nekaj okoljskih
problemov. V Sloveniji imamo kar nekaj te-
Zav tudi z veljavnostjo rudarskih dovoljenj
za gramoznice, ki se bodo konec leto$njega
leta iztekla. To pomeni, da v kolikor njiho-
vega problema ne uredimo, bomo ostali
brez naravnih kamnitih materialov. Ali jih
bomo zaceli uvazati?
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Kayj za gradbeni sektor pomeni digitalizacija?
Glede digitalizacije bi zadeve razdelil na
Stiri segmente. To so: gradbena projekti-
va, gradbena operativa oziroma gradbena
podjetja, upravljavci in vzdrZevalci. Vsi
Stirje procesi pri Zivljenjski dobi projek-
ta od rojstva do porusitve bodo morali
biti digitalizirani. Najdlje smo prisli pri
gradbeni projektivi. Zaradi prehoda s
CAD na BIM tehnologijo se je vecina pro-
jektantskih birojev s to tehnologijo zelo
hitro spopadla in jo danes Ze v glavnem
obvladuje. Na tem podroéju smo praktic-
no enakovredni najrazvitej§im evropskim
drzavam. Na podrocju gradbene operative
so najvedja gradbena podjetja prav tako
Ze zacCela izvajati procese digitalizacije
od vodenja gradbenih procesov na grad-
bis¢u, proizvodnje posameznih obratov
do upravljanja z gradbeno mehanizacijo,
sinhronizacije vseh projektov oziroma
vseh aktivnosti na gradbicu. Ta proces
tece, a niti pribliZzno e ni v fazi, kot je re-
cimo v gradbeni projektivi, a tak$no raven
razpona imajo tudi druge evropske drZave.
Tukaj je Azija Se dale¢ pred vsemi, zlasti
Juzna Koreja, Japonska in Kitajska. Opo-
zoril bi, da se v manjsih podjetjih bojijo,
da stroskov prehoda na digitalne procese
ne bodo mogli pokriti, zato bo tukaj vloga
ministrstva za digitalno preobrazbo, ki bo
moralo skupaj z gradbeno stroko razmisli-
ti, kako bomo to resevali, zelo pomembna.
V Evropi ta trenutek poteka ogromno pro-
jektov na podrocju digitalizacije, tudi nasa
zbornica sodeluje pri zelo velikem Stevilu.
Za to je na voljo tudi precej denarja. Tu-
kaj vidim veliko priloZnost tako za drZavni
sektor, ministrstva kot tudi seveda za go-
spodarski sektor.

Skrb za lastno tehni¢no inteligenco
bi morala biti ena od osnovnih
paradigem drZave, ki da nekaj nase,
na svoj razvoj.

Kateri so glavni izzivi za sektor gradbeni-
Stva v Sloveniji?

To so seveda galopirajoce cene, tako
energentov kot gradbenih materialov,
in pa seveda kadri - od nekvalificiranih,
obrtniskih do tehniénih in inZenirskih.
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Tretji izziv je posodobitev panoge, da
bo ¢im bolj pripravljena stopila v zeleni
krog kroZnega gospodarstva. Cetrti izziv
ni vezan toliko na gradbenistvo, ampak
bolj na drzavo, in sicer, kako ohranjati
zlato gradbeno pravilo, ki ga je vlada na
priporocilo GZS sprejela leta 2017. Zlato
pravilo pomeni ohranjati gradnjo drZav-
ne infrastrukture na linearni ravni, to je
brez velikih oscilacij, ko gremo iz vrhun-
cev na dno, kot se je to dogajalo med leti
2008 in 2014. To je bil tudi eden od glavnih
razlogov, da je velik del slovenskega grad-
benistva takrat propadel. Ce pogledamo
nazaj, smo najprej panogo dejansko pre-
kurili z ogromnimi investicijskimi vlozki,
predvsem v gradnjo avtocest, podjetja so
se morala odlocati za ogromne investi-
cije v gradbeno mehanizacijo in drugo
opremo, ker je bilo s strani drzave obljub-
ljeno nadaljevanje investicijskih projektov,
predvsem na Zeleznicah in drzavnih ce-
stah. Potem pa je drZava za pet, Sest let iz
nam nerazumljivih vzrokov vse investicije
popolnoma ustavila. In rezultat je bil za
gradbeniStvo katastrofalen, propadla so
najvecja in tehnolosko najbolj usposoblje-
na gradbena podjetja. To so $tirje kljuéni
problemi, ki niso odvisni samo od panoge.
Svoje bodo zato morala reci tudi pristojna
ministrstva.

Kaksen je v Sloveniji sistem izobraZevanja

za kadre v gradbenistvu, kaksna je sploh

kadrovska slika v panogi?

Zaradi pogroma nad panogo pred de-
setimi leti je interes za vpis na Studij

gradbenistva in tudi ostale poklice, pove-
zane z gradbeni$tvom, popolnoma zamrl.
Ce smo $e pred 30 leti imeli po 5 ali 6 razre-
dov na tehniénih Solah ali po 200 vpisanih
brucev v prvi letnik, je danes ta Stevilka
Stirikrat manjSa. V prihodnjih letih se bo

upokojilo 2500 licenciranih gradbenih in-
Zenirjev, ki lahko izvajajo najzahtevnejse

projekte, iz obeh gradbenih fakultet pa

dobimo med 80 in 100 diplomantov na

leto. To je eno tretjino tega, kar v Sloveniji

potrebujemo. Kako bomo izvajali infra-
strukturne projekte, ki jih potrebujemo?

Brez inZenirjev ne bo §lo. Skrb za lastno

tehniéno inteligenco bi morala biti ena od

osnovnih paradigem drZave, ki da nekaj

nase, na svoj razvoj.

Pri javnih narocilih se postavlja vprasa-
nje, ali je prav, da so dela oddana tujim
podjetjem?

Vse drzave v Evropi imajo svoje gradbeni-
§tvo kot panogo zas¢iteno. Zelo tezko je
prodreti na tuje trge. Tega se javnost pri
nas sploh ne zaveda, mi, ki pa se poklicno
s tem ukvarjamo, pa to vemo. B
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Nasi gradbinci niso bistveno drazji kot tujci

Podjetja iz drzav zunaj EU, na primer s Kitajske in iz Turcije, lahko prihajajo na slovenski
trg z dumpinskimi cenami zato, ker za njimi stoji drzava, ki jim pokrije vso izgubo, ki jo

naredijo pri nas.
Darja Kocbek

Tuje drzave s svojim protekcionizmom
naredijo vse, da tujim ponudnikom ¢&im
bolj omejijo moZnosti, da bi se odlo¢i-
li za delo na njihovih trgih. Podobno bi
morala ravnati tudi Slovenija. Drzavljani
kot davkoplacevalci zaradi tega ne bi bili
na slabSem, ker nasi gradbinci nikakor
niso bistveno drazji kot tujci, kve¢jemu
obratno. Pri podjetjih iz drzav zunaj EU,
recimo s Kitajske in iz Turcije, ki jih neka-
teri pri nas zelo ¢islajo, moramo vedeti, da
prihajajo na slovenski trg z dumpinskimi
cenami zato, ker za njimi stoji drzava, pra-
vi Gregor Ficko, direktor GZS Zbornice
gradbenistva in industrije gradbenega
materiala (ZGIGM).

Vso izgubo, ki jo naredijo tukaj, jim
pokrije drzava. Njihov cilj ni, da pridejo
sem delat dobicek, ampak da se dolgoroc-
no plasirajo na trg EU. To velja v primeru
gradnje Peljeskega mostu s strani kitaj-
skih podjetij na Hrvaskem, pri nas pa pri
gradnji Zelezniske infrastrukture in druge
cevi karavanskega predora s strani tur-
Skih izvajalcev. »Da se razumemo, to so
vrhunska podjetja, multinacionalke, Ze s
tega vidika lahko imajo specifi¢ne pogoje
poslovanja, specifi¢no cenovno politiko.
Vecinoma so to podjetja, ki so povezana
z drzavno politiko, ki ima povsem druga-
¢en posluh za reSevanje njihovih tezav,
kot slovenska politika do svojih podjetij,«
nam je pojasnil Gregor Ficko.

EU ima po njegovih besedah direkti-
vo, ki dovoljuje gradbenim podjetjem iz
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neclanic EU vstop na trg EU pod zelo tez-
kimi pogoji. Ko je Hrvaska oddala gradnjo
Peljeskega mostu kitajskemu podjetju, je v
EU marsikdo dvigal obrvi. V posameznih
drzavah EU, pa tudi §irSe, so te mozZnosti
dosti bolj omejene, protekcionirane, kot
si to predstavljamo pri nas. »Pri nas bi
nekateri popolnoma odprli trg, a vedeti
je treba, da podjetja, ki prihajajo iz drzav
zunaj EU, ponavadi gradbiséa obravnava-
jo kot svoj teritorij, na katerega drzavni
organi pravzaprav nimajo vstopa. Da o
drugih problemih ne govorim. Kar nekaj
taksnih primerov poznamo z gradbisc¢ v
drzavah bivSe Jugoslavije. Jaz si tega ne
zelim,« opozarja Ficko.

organizirati.

Pred 10 leti se je pri nas panoga gradbe-
ni$tva sesula. Podjetja z referencami, ki so
potrebne za izvedbo velikih projektov, so
Sla v stecaj. Zdaj imamo nova podjetja, kar
pa ne pomeni, da sedaj ni treba razmislja-
ti, kako poskrbeti, da se propad ne ponovi.

»V Sloveniji imamo na razli¢nih pod-
roc¢jih razvoja drzavne infrastrukture se
zelo veliko za narediti,« pravi Ficko. Na
podrocju Zeleznic pogojev za hiter javni po-
tniski promet ne izpolnjujemo. Dokler se
bomo med Mariborom in Ljubljano vozili
2 uri in to s hitrim vlakom, se nam na za-
lost z vlakom ne splaca voziti. Ce ho¢emo
zgraditi sodoben javni potniski promet, je
po Fickovih besedah treba dograditi novo

Dela za gradbince bo po besedah Gregorja Ficka ve¢ kot dovolj, treba se bo le ustrezno
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hitro Zeleznisko progo po novi trasi, ki bo
omogocala potovanje vlakov s hitrostjo 150
kilometrov na uro in vec.

Najve¢ gradbenih podjetij je kot glav-
ni omejitveni dejavnik navedlo visoke
stroske materiala (55 % podjetij; +1 o.
t. ve¢ kot pred letom), sledili so po-
manjkanje usposobljenih delavcev (49
%, +6 0. t. ve¢ kot pred letom) in visoki
stroski dela (40 %, +10 o. t.).

Pripravila Analitika GZS

Drugo podrocje so ceste. Avtocestna
mreza $e vedno ni konéana, ljudje e
vedno ¢akajo na tretjo razvojno os, na po-
vezavo med Postojno in Jelsanami, ki jo je
v razvojne nacrte v Sestdesetih letih prej-
$njega stoletja uvrstila Ze vlada Staneta
Kav¢iéa. Dograditi je treba povezavo obeh
obalnih cest. Pogovarjamo se o gradnji 30
tiso¢ javnih najemnih stanovanj, domov
za starejSe, bolniSnic. Potrebna je staticna
obnova objektov, kajti ¢e danes pride do
tak$nega potresa, kot je bil na Hrvaskem,
bi se po podatkih ZAG zelo veliko objektov
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porusilo. Tudi energetska infrastruktura
je zelo pomembna. »Dela za gradbince
bo torej ve¢ kot dovolj, samo ustrezno se
moramo organizirati, vsi, ki smo odgo-
vorni za razvoj gradbenistva, od drzavnih
institucij, izobraZevalnih ustanov do grad-
benega gospodarstva,« pravi Gregor Ficko.
Ce bodo na ZGIGM opazili, da se in-
vesticijski ciklus v primerjavi z zadnjimi
tremi, §tirimi leti manjsa, bodo drzavo za-
¢eli zelo jasno opozarjati na to, dane gre v
pravilno smer. »Moram povedati, da malo
z zaskrbljenostjo gledamo na zadeve, ki se
v zadnjem casu dogajajo v druzbi, pred-
vsem na zahteve za dvig pla¢ v javnem
sektorju,« pravi Ficko. Ob tem poudarja,
da na GZS in ZGIGM nimajo ni¢ proti dvi-
gu plac zaposlenim v javnem sektorju v
skladu z dvigom stro$kov zaradi inflacije
v zadnjih dveh letih in pol, a paziti je treba,
da zadeve ne uidejo izpod nadzora na na-
¢in, da bi bila ogrozen tisti del drzavnega
proracuna, ki je namenjen investicijskim
in drugim gospodarskim transferjem.
Druga zadeva, ki jih skrbi, so social-
ni transferji, pa nova visina minimalne

place. Vse to razumejo, po drugi strani
pa Zelijo poudariti, da si ne smemo do-
voliti dvigov, ki bi inflatorna gibanja Se
povecali, namesto da bi se zacela umirja-
ti. Ta trenutek prav nié ne kaZe, da se bo
inflacija v Sloveniji kmalu umirila ravno
zaradi tega, ker so zahtevki po dodatnih
finanénih sredstvih veliki. Ze helikop-
terski denar, ki ga je drZava namenila
za pomo¢ v ¢asu krize, ki jo je povzro-
¢ila epidemija covida-19, je ne samo pri
nas, ampak tudi v Evropi, povzrocil, da
so cene v zadnjih dveh letih res zbezlja-
le. Z vojno v Ukrajini so mo¢no narasle
Se cene energentov, pa dobimo rezultat
taksen, kot je, pravi Gregor Ficko. »Nih-
&e si ne Zeli inflacije, ki bi bila vi§ja od
2 odstotkov, nih¢e ne uZiva pri pisanju
zahtevkov drZavnim investitorjem zara-
di tega, ker so mu stroski gradnje zaradi
podrazitev gradbenih materialov, ener-
gentov in delovne sile narasli za 15, 20
ali celo 30 odstotkov. Vsi bi raje vide-
li, da bi bile razmere taksne, kot so bile
pred letom 2020,« nam je pojasnil Gregor
Ficko. ®
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5 NASVETOV

DODATEK ZA

DELOVNO DOBO

DODATEK ZA DELOVNO DOBO,

VCASIH SMO MU REKLI TUDI DO-
DATEK ZA MINULO DELO, JE DO-
BRODOSEL »PRIBOLISEK«, KI VSAJ
NEKOLIKO POVECA PRIHODEK ZA-
POSLENEGA. DO NJEGA JE SICER
UPRAVICEN VSAK ZAPOSLENI IN JE

OBVEZNA SESTAVINA PLACE.

Bostjan J. Turk
moje.financed
finance.si

*Bostjan

J. Turk je
direktor Insti-
tuta za civilno
in gospodar-
sko pravo.
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ravna podlaga za njegovo izplaci-

52 lo je zakon o delovnih razmerjih

(ZDR-1), ki dolo¢a pravico do do-

datka za delovno dobo, medtem

ko so pogoji za pridobitev pravice in visina tega

dodatka prepusceni ureditvi v kolektivnih po-
godbah na ravni dejavnosti.

ZDR-1 tudi ne doloca, kaj se viteva v delovno
dobo, na podlagi katere ima delavec pravico do
placila dodatka za delovno dobo, zato kolektiv-
ne pogodbe poleg visine dodatka doloéajo tudi,
katera delovna doba se Steje v tisto delovno
dobo, na podlagi katere ima delavec pravico do
izplacila dodatka.

V tokratni rubriki nekaj vec o tej pravici, ki jo
imajo zaposleni.

10 Kaj sploh je delovna doba?
Delovna doba je ¢asovno obdobje, ko delavec
dejansko opravlja delo, ko je torej v delovnem
razmerju. Pomembno je razlikovati med delov-
no dobo in zavarovalno dobo, in sicer je zmo-
tno misliti, da je zavarovalna doba (pokojninska
in invalidska doba) enaka delovni dobi.

Ce denimo delavec pri Zpizu naroéi izpisek
obdobij zavarovanja, bo na njem zasledil poda-

tek o skupni zavarovalni dobi, ki ni enak podat-
ku o delovni dobi. Tega pa pridobi tako, da se-
steje le obdobja, ko je bil v delovnem razmerju.

Osnova za izracun dodatka sta sicer cas, ko
je bil delavec v delovnem razmerju, ter odmer-
ni odstotek.

2. Koliko znasa dodatek za delovno dobo?
Ta podatek najdemo v zakonu, in sicer v pre-
hodni dolocbi, ki jo ureja 222. ¢len ZDR-1. Po
tej dolocbi se je delavcem, ki so imeli ob uvelja-
vitvi ZDR-1 (na dan 12. aprila 2013) dodatek za
delovno dobo za vsako izpolnjeno leto delovne
dobe najmanj v visini 0,5 odstotka od osnovne
place, ta pravica ohranila, a s pomembno izje-
mo - ¢e ni bilo s kolektivno pogodbo na ravni
dejavnosti doloceno drugace.

Alilahko kolektivna pogodba doloti
e tudiniZjo vifino dodatka za delovno
dobo?
Da. Kolektivha pogodba na ravni dejavnosti
lahko dolo¢i tudi nizji dodatek za delovno dobo
ali pa dodatek za skupno delovno dobo nado-
mesti recimo z dodatkom za delovno dobo pri
zadnjem delodajalcu. Lahko pa se s kolektiv-

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

10


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=606cabc2-4d4c-463e-984c-5a6ee0a1c8821987925438

SLOVENIJA

15. 03. 2023

Moje finance

Stran/Termin:

42

no pogodbo na ravni dejavnosti uveljavi tudi
kombinacija obojega (niZji dodatek na delovno
dobo pri zadnjem delodajalcu).

Socialni partnerji na ravni dejavnosti se torej
lahko dogovorijo tudi za drugacno ureditev, ki
je za delavca lahko tudi manj ugodna. Pravna
podlaga za to je prej omenjeni 222. ¢len ZDR-
1, ki doloca, da delavci, ki imajo ob uveljavitvi
ZDR-1 dodatek za delovno dobo najmanj v visi-
ni 0,5 odstotka od osnovne place za vsako iz-
polnjeno leto delovne dobe, ohranijo tak doda-
tek, razen ce je s kolektivno pogodbo na ravni
dejavnosti dolo¢eno drugace.

Ali je mogoce, da mi delodajalec v po-
e godbo o zaposlitvi vsili klavzulo, da mi

dodatek na delovno dobo ne pripada?

Ne, to ni mogoce. Stranki pogodbe o zaposlitvi
se ne moreta veljavno dogovoriti, da delavcu
pravica do dodatka za delovno dobo, doloce-
nega v kolektivni pogodbi, ne pripada ali pa da
mu ta pripada v manjSem znesku, kot je dolo-
¢eno v kolektivni pogodbi. Pogodba o zaposli-
tvi mora biti v skladu s kolektivno pogodbo in
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ne more vsebovati niZje ravni pravic, kot so de-
laveu zagotovljene v kolektivni pogodbi.

5 Ze vso delovno dobo sem zaposlen v

 sektorju poslovanjaz nepremiéninami (v
nDepremi¢ninski agenciji), pa me zanima, kak-
$en dodatek za delovno dobo mi pripada?
Pripada vam dodatek po kolektivni pogodbi za
dejavnost poslovanja z nepremi¢ninami, in si-
cer za skupno delovno dobo v visini 0,5 odstot-
ka od osnovne place za vsako izpolnjeno leto
delovne dobe do dneva uveljavitve te kolektiv-
ne pogodbe. Dodatek za skupno delovno dobo
se vam obracunava v Casu trajanja delovnega
razmerja pri delodajalcu mesecno od vsakokra-
tne osnovne place.

V skupno delovno dobo se vstevajo izpolnje-
na leta delovne dobe na delu ali v delovnem
razmerju doma ali pri opravljanju samostojne
dejavnosti, ki so izkazana z ustreznim doku-
mentom.

Dokupljena, beneficirana in posebne zavaro-
valne dobe pa se ne Stejejo kot dobe pri uvelja-
vljanju dodatka za skupno delovno dobo.
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KDAJ SE POVRNEWNALO? 67
STANOVANJE, CE GA ODDA

V OSMIH VECJIH SLOVENSKIH MESTIH SMO PREVERILI, KO-
LIKO POVPRECNO STANE 50 KVADRATNIH METROV VELIKO
STANOVANJE, KAKSNI SO NAJEMNINE IN STROSKI TER V

KOLIKO LETIH SE NALOZBA POVRNE.

racunali smo okvirno $tevilo let, v

katerih se iz najemnin povrne stro-

Sek nalozbe v stanovanje v osmih

vecjih slovenskih mestih. Prav tako
smo izracunali razmerje med letnimi zasluzki iz
najemnin in stroski nalozbe.

Nasi izracuni so okvirni, ¢e bi imeli konkret-
ne podatke za nepremicnino, bi lahko donos-
nost izracunali precej bolj natan¢no. Sporocajo
pa, da se nakup nepremiénine nikjer ne povrne

Vasilij Krivec
vasilij krivec@finance.s

Clanek e bil prvotno
objavijen v Financah.

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

prej kot v 30 letih. V Murski Soboti je ta doba 33
let, okvirni ¢as povracila je v Ljubljani najdaljsi
- dobrih 47 let. Povracilne dobe v drugih mestih
so vmes. Vse to upostevajo¢ sedanjo visino naje-
mnin, ob dvigih je stevilka lahko drugacna.

Ce to prenesemo na razmerje med prihod-
ki in stroski, pogojno lahko temu recemo tudi
letna donosnost, je ta v Murski Soboti znasala
2,96, v Ljubljani pa 2,12 odstotka. Za razmislek:
lani je bila inflacija v Sloveniji 10,3-odstotna, pri

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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47

nalozbi sto tiso¢ evrov v zakladno menico je letna donos-
nost 2,2-odstotna, pricakovana donosnost na delniskih tr-
gih pa znasa okoli osem odstotkov.

Ko smo se lani lotili podobnih izraéunov, so dobljeni
rezultati sporocali skromnej$e donosnosti od zdaj ugotov-
lienih. Razlogi za to so predvsem visji stroski obnove in
vzdrzevanja nepremicnine ter visji davek na dohodek iz
nepremicnin.

Pridobivanje podatkov

Najprej smo za vsako izmed osmih izbranih mest v Slove-
niji v aplikaciji Trgoskop poiskali zadnjih deset transakcij
s stanovanji, ki so imela od 45 do 55 kvadratnih metrov
uporabne povrsine. Pri tem so imela prednost stanovanja,
ki so najblizje 50 kvadratnim metrom. Izlo¢ili smo stano-
vanja, katerih cena je mo¢no odstopala od srednjih vred-
nosti. Iz izbranih transakcij smo izracunali povprecje cene.

Nato smo poklicali nepremic¢ninske agencije, ki deluje-
jo na posameznih obmodjih, in z njimi dokonéno uskladili
vrednost povprecne stanovanjske enote. V vseh primerih
je bil nas izracun skoraj enak podatkom nepremicninskih
druzb.

Po posvetu s strokovnjaki smo ocenili Se potreben stro-
Sek obnove stanovanja, da bo to primerno za oddajanje.
Ta stro$ek smo postavili pri 20 tiso¢ evrih. Gre za osnovna
adaptacijska dela, kot so zamenjava oken, stavbnega po-
hitva, sanacija podov in kopalnice, beljenje, ter osnovno
opremo v kuhinji in pohistvo v prostorih. Pri tem poudar-
jamo, da je vsaka obnova projekt zase.

Nato smo z nepremi¢ninskimi druzbami doloéili, za ko-
liksno mese¢no najemnino lahko lastnik tak$no stanovanje
oddaja.

Kar veliko predpostavk, ki so diskutabilne, a potrudili
smo se najti podatke, ki po nasi oceni najbolje odsevajo
realno sliko. ))

PRERACUN LETNEGA PRIHODKA 1Z NAJEMNIN, RAZMERJA MED NJIMI IN
STROSKI INVESTICIJE TER STEVILO LET, V KATERIH SE INVESTICIJA POVRNE

Skupni strosek  Meseéna naje-  Letniprihodek  Letni zasluzek iz Cas povracila Razmerje med

investicije mnina (v evrih) - iz najemnin najemnin stroskov letnim zasluz-
(v evrih) (v evrih) (v evrih) (v letih) kom in stroski
investicije
(v odstotkih)
Ljubljana 220.000 650 7.800 4.669,19 47,12 2,12
Maribor 123.300 480 5.760 3.134,28 39,34 2,54 d
Celje 123.400 500 6.000 3.345,15 3@,89 27
__K_r_(-_)_i_’jj ) 171.000 530 6.360 3.602,39 47,47 21
Novo mesto 153.000 550 6.600 3.800,27 40,26 2,48 5"
Koper ?Z_U.U_OD : ____?50 9.000 5.607,30 39,23 2,55
Nova Gorica 136.800 500 6.000 3.342,15 40,93 2,44
Murska Sobota 100.000 450 _5._400 : 2.956,80 33,82 2,96

Virt: Furs, Trgoskop, mﬂmrcnfm._aﬁnm lastni Ezracuni

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 13
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NEPREMICNINE

Kdaj se nalozba poplaca

Za osnovo smo najprej izracunali, koliko mesecnih naje-
mnin je potrebnih za placilo nakupa stanovanja. Gre za
kar viecne Stevilke, saj bi se takSen nakup v Murski Sobo-
ti povrnil Ze po 15 letih, najpozneje pa v Ljubljani, in sicer
po dobrih 25 letih. Grobo rec¢eno, prvi lastnik bi dosegel
okoli Sest-, drugi pa stiriodstotni donos.

Vendar pa je resnica dale¢ od teh izracunov, saj stro-
ki, ki jih mora pokriti lastnik stanovanja, to obdobje
mocno podaljsajo.

Tak$na naloZba se najprej povrne, enako kot pri
prvem izracunu, v Murski Soboti, vendar se ¢as podaljsa
na skoraj 34 let, najpozneje pa se ob upostevanju stro-
skov nalozba povrne v Kranju, in sicer v 47 letih in pol, v
Ljubljani je ta doba 47,1 leta.

Strosekin vzdrzevanje

Najprej smo, poleg Ze opisanih stroskov za obnovo sta-
novanja, preverili, kaksen je stroSek popolne prenove
posameznega stanovanja, skupaj s skupnimi prostori,
skupnimi napravami, streho, instalacijo, stavbnim po-
histvom in ogrevalnim sistemom. V tabeli je ta strosek
oznacen kot »vzdrzevanje« in je enako kot strosek preno-
ve ob nakupu enak v vseh mestih. Za obnovo je strosek
deloma vezan na osnovna in zvisana vplacila v rezervni
sklad, v katerega morajo placevati vsi etazni lastniki. Iz
tega dela se financirajo vzdrzevalna dela na skupnih pro-
storih. Za popolno prenovo stanovanja pa mora lastnik
placati sam.

Po posvetovanju s podjetjem Celovito, ki med drugim
opravlja prenove stanovanj in stanovanjskih his, znasa
ta stroSek letos okoli tiso¢ evrov za kvadratni meter. Ce-
lotna obnova torej stane 50 tiso¢ evrov. To vsoto smo
morali deliti s Stevilom let, v katerih se objekt popolno-
ma prenovi. Stanovanjski skladi imajo to dobo postavlje-
no pri 30 letih. Vendar smo pri enem izmed upravljav-
cev javnih objektov, ta ne Zeli biti imenovan, to dobo za
zasebne lastnike postavili pri 60 letih. Ko smo strosek 50

tiso¢ evrov delili s stevilom let, torej s 60,
smo izracunali strosek, ki ga mora lastnik
povpreéno vsako leto nameniti za to. Re-
zultat je bil 833 evrov, kar pomeni slabih
70 evrov na mesec.

Zavarovanje

Kompromis smo naredili tudi pri letnem
stroSku zavarovanja stanovanja. Na druz-
bi, ki posreduje pri sklepanju zavarovanj
in prav tako ne Zeli biti imenovana, so
nam povedali, da je zavarovanje stanova-
nja zelo odvisno od paketa in ve¢ drugih
dejavnikov, ki zvisujejo ali zniZujejo tve-
ganja za Skodne dogodke; temu je treba
pristeti tudi opremljenost stanovanja. Po
pogovoru smo doloéili povprecje pri 170
evrih, za katero je mogoce skleniti zavaro-
vanje za kritje potrebnih rizikov.

Davekiz najemnin

Poleg stroSkov za prenovo in vzdrzevanje
se je v letu dni zvisal tudi davek iz naje-
mnin, ki ga placa lastnik oziroma naje-
modajalec. Drzava lastniku od vsote iz
najemnine prizna deset odstotkov, kar je
davéna osnova za placilo davkov. Od te
vsote placa najemnik 25 odstotkov davka,
za leto 2022 je ta stopnja znasala 15 odstot-
kov.

Davek na premozenje

Drugi davek, ki ga mora placati lastnik, je
davek na premoZenje. Po zakonu so dolzni
placati ta davek vsi lastniki nepremicnin,
ki jih oddajajo v najem. Tega davka brez

pomo¢i Finanéne uprave Republike Slove-

nije ni mogoce izracunati.

LETNI STROSKI ODDAJANJA STANOVANJA

Prihodek iz Vzdrievanje Zavarovanje Davek na Davek na
najemnin, brez (v evrih) (v evrih) premoZenje najemnine na leto -
stroskov (v evrih) (evrih) (v evrih)
; Htjl:_:lj_ana 7.800 833 170 70,23 1755
Marib;— 5760 B33 170 103,19 1.296
Celje 6.000 " 833 170 69,02 1.350
Kranj 6.360 833 170 76,83 1431
Novo mesto 6.600 833 170 55,65 1485
Koper %.000 B33 170 15,62 2.025
Nova Gorica 6.000 833 170 72,02 1.350
_Murska Sobota 5.400 833 170 15,62 1.215

Virt: Furs, nepremiéninske agencife. Celovito, dl 0. o, lastni izracuni
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Ce zelijo lastniki za lastno stanovanje
izracunati ta davek, naj storijo enako, kot
smo mi ta podatek pridobili za vseh osem
mest. Najprej je treba prek te spletne po-
vezave prenesti obrazec in ga izpolniti. V
obrazec je treba vnesti podatke o nepre-
micnini, pri cemer je kar nekaj postavk,
milo rec¢eno, nelogi¢nih. Izpolnjen spletni
obrazec se po predhodnem telefonskem
pogovoru poslje na davéni urad, ki izracu-
na davéno obveznost. Najvisja je v nasem
primeru znasala dobre 103 evre v Maribo-
ru, najnizja je bila v Kopru, 15,62 evra.

Letos v nasprotju z lani nismo uposte-
vali placila nadomestila za uporabo stav-
bnega zemljisca. Razlog je v tem, da je po
tolmacenju finanéne uprave zavezanec za
placilo tega nadomestila uporabnik ne-
premicnine, torej najemnik, v pogodbi pa
lahko oba partnerja to obveznost defini-
rata tudi, da je zavezanec lastnik stanova-
nja oziroma delodajalec.

Katerih stroskov nismo upostevali
Najprej financiranje. Od nepremicninskih
druzb smo dobili informacijo, da so fizic-
ne osebe stanovanja za namen oddajanja
kupovale brez financiranja. Zato tega
stroska nismo upostevali. Ob zelo nizkih
donosih, kot jih lahko razberemo iz nasih
izracunov, in zaradi vse vijih obrestnih
mer nakup z najetim posojilom za odda-
janje odsvetujemo. Lastnik bi lahko zelo
hitro s tem imel izgubo.

Opozarjamo tudi na pomembne stro-
Ske, ki nastanejo pri sami transakciji. V
teh primerih gre za placilo dvoodstotnega
davka na promet z nepremic¢ninami in za

placilo Stiriodstotne provizije za posredovanje pri tran-
sakciji, ki jo zaracunajo nepremicninske agencije. Teh
dveh stroskov nismo upostevali zaradi dveh razlogov.

Dvoodstotni davek za placilo davka na promet z nepre-
mic¢ninami mora placati prodajalec. Prav tako mora placi-
lo za posredovanje po novih doloc¢bah zakona o nepremic-
ninskem posredovanju placati narocnik storitwm
vec¢inoma prodajalec, in ne kupec. Vendar ...

Zakaj se v oglasih pojavlja obveznost placila davka
na promet znepremicninami
Pri oglasih za prodajo stanovanjskih nepremic¢nin nepre-
micninskih agencij se pojavlja zahteva, da mora kupec pla-
¢ati dvoodstotni davek na promet z nepremic¢ninami. To
se je zgodilo zaradi sprememb zakona o nepremi¢ninskem
posredovanju. Nove dolocbe so celotno Stiriodstotno pla-
¢ilo provizije prenesle na prodajalca, pred spremembami
zakona pa se je ta provizija razdelila med obe stranki.
Celoten strosek transakcije znese Sest odstotkov. Stirje
odstotki gredo za provizijo, dva pa za placilo davka na pro-
met z nepremi¢ninami. Ne glede na spremembe zakona
placa prodajalec Stiri odstotke, kupec pa le dva, seveda ce
se transakcija izpelje prek agencije. Le da se je pred spre-
membami provizija razdelila med oba pogodbena par-
tnerja, davek pa je placal prodajalec. Po novem celotno
provizijo pla¢a prodajalec, davek pa kupec. Toda ...

Placilo provizije ni enotno po vsej Sloveniji
Glavni razlog, da nismo upostevali placila stroskov za po-
sredovanje, je dejstvo, da na nekaterih obmodjih Ze leta
provizijo placa le prodajalec, kupec pa ne. Gre za nekaksne
uzance oziroma ustaljene obicaje. Zato v oglasih nepremic-
ninskih agencij, ki delujejo na teh obmodjih, tudi ni zah-
teve, da kupec placa davek na promet z nepremic¢ninami.
Kupci so na obmodjih, kjer nikdar niso plac¢ali posredni-
$ke provizije, na boljSem. Enako je pri transakcijah brez
nepremicninske agencije. Tam davek na promet z nepre-
micninami placa ve¢inoma prodajalec nepremicnine.

STEVILO LET ZA POVRACILO INVESTICIJE, BREZ STROSKOV IN DAVKOV

Cena stanovanja Mese&na najemnina Stevilo meseénih Cas povraéila v letih,
(v evrih) (v evrih) najemnin brez stroskov  brez stroskov in davkov
Ljubljana 200.000 650 307,69 25,64
Maribor 103.300 480 215,21 17,93
~ Celje 103.400 500 2068 17,23
Kranj 151.000 530 284,91 23,74
Novo mesto 133.000 550 241,82 20,15
Koper 200.000 750 266,67 22,22
Nova Gorica 16.800 500 2336 19,47
Murska Sobota 80.000 450 177,78 14,81

Viri: Furs, Trgoskop, nepremicninske agencije, lastni zratuni

WWW.MOJEFINANCE.SI
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Komentar

Nova drZzavna stanovanja,
ampak kaksna

Stanovanjsko politiko ze deset let vlacijo po vseh vogalih politike,
medijev, nevladnih organizacij, mladinskih organizacij in Se cesa.
Pred lanskoletnimi drzavnozborskimi volitvami je postala Se posebej
zanimiva. Spomnimo se samo obljube SD 0 30.000 novih najemnih

@ )AKoB PRIMOZIC,
CASNIK.SI

ladi smo bili v centru vseh

zanimanj, edino, kar pot-

rebujemo, pa so bila sta-

novanja. In to cenovno
dostopna, kvalitetna in seveda traj-
nostna. Se nekaj — stanovanja bi imeli
v Ljubljani, ne v Koceviju ali ZuZem-
berku, ne v Mozirju ali Skofji Loki. V
Ljubljani. In niti ne na Lavrici, Brezo-
vici ali v Crnu¢ah — imeli bi jih za Be-
Zigradom, v Si8ki ali pa najdlje na Vi¢u
ali Rudniku. Tako si je vsaj te obljube
predstavljal marsikateri mlad ¢lovek,
ki je slisal, da mu pripada pravica do
najema ugodnega in lepega novega
stanovanja blizu fakultete in njegove-
ganajljubsega kafi¢a. To potrebo ima-

@ Tomo Strie/CITRUS
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jo vsi mladi v Sloveniji, tudi iz Velike
Polane in Crnomlja, ¢e verjames ali ne.

POMEMEBNOST TEME

Kot tolikokrat poprej se je zgodila preva-
ra. Mediji so eno od tem, ki tarejo mlade,
povzdignili nad vse druge. Visokosol-
ski sistem, Stipendije, nekonkuren¢ni
pogoji zaposlitve, dostop do zdravnika,
davki in prispevki, tezave pri usklajeva-
nju druzinskega in poklicnega Zivljenja
... 50 teme, ki zadevajo vse mlade v Slo-
veniji, od Ratec¢ do Vinice, a so bile po-
tisnjene v ozadje. Kdo je stanovanjsko
problematiko postavil tako visoko? Nek
institut zdatumom v imenu iz Ljubljane,
ki se je v medijih razglasil za zastopnika

stanovanjih in podobnih obljub Levice in Gibanja Svoboda.

vseh mladih. Seveda mladih znotraj lju-
bljanske obvoznice.

Veliko mladih bi seveda Zelelo Ziveti in
ustvarjati v Ljubljani, sploh ¢e so tam
Studirali in protestirali. Se vedno pa po
moji oceni obstaja velika vecina mla-
dih, ki svojega naslova ne vidi na po$tni
stevilki 1000. Hkrati lahko pogledamo
raziskavo Mladine iz leta 2020, ki nam
pove, da 80 % mladih resitve svojega
stanovanjskega problema ne vidi v na-
jemu, ampak nakupu. Ce temu dodamo
e Zeljo prakti¢no 90 % mladih po Ziv-
ljenju v hisi, in ne v stanovanju, dobimo
zanimivo sliko — najvec 10 % mladih bi
Zelelo Ziveti v najemnem stanovanju.

66

80 odstotkov mladih
resitve svojega
stanovanjskega

problema ne vidi
v najemu, ampak
nakupu, ¢e pa temu
dodamo Se Zeljo

90 odstotkov mladih

po zivljenju v hisi,

ugotovimo, da bi najveé

10 odstotkov mladih
zivelo v najemnem
stanovanju.
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Komentar m

ZELJE MANJSINE

Vam je kaj znano, da potrebe in Zelje
10 % (ali manj) populacije dobijo glavno
mesto v poroanju medijev in govorih
politikov? Da teZave, s katerimi se so-
ocajo istospolne in transspolne osebe,
postanejo pomembnejsa tema kot vse
druge na tem svetu? Ce bi ostalo le pri
poroc¢anju in govorih ... TeZava je, ko za
10 % ali manj populacije reSitev placuje
90 % ali ve¢ drugih, ki tega ne koristijo.
Mlad par, ki v Vinici obnavlja staro hiso
in ob nakupu materiala placuje davke,
bo placal se kakSen kvadratni meter
nekomu, ki bi pa¢ rad imel udobno sta-
novanje v Ljubljani pod trZzno ceno.

Tudi e gradi drZava, to ni zastonj. Zakaj
bi cela dvomilijonska Slovenija placeva-
la za 50.000 ljudi, ki se bodo v desetih
letih morda vselili v ta stanovanja? Bo
Toni iz Rogaske Slatine tudi lahko pri-
Sel do ugodnega stanovanja blizu doma?
Drzava ne obstaja zato, da bo gradila
ugodna stanovanja, tako kot ne bi smela
biti za pakiranje ¢ipsa in piva v priva-
tizacijskih zgodbah. Ce Ze govorimo o

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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66

Se vedno pa po moji
oceni obstaja velika
vecéina mladih,
ki svojega naslova
ne vidi na postni
stevilki 1000.

vlogidrZave —in tu imam v mislih pojem
socialne drZave iz nase ustave —, lahko
nastopa zgolj kot varnostna mreza za
tiste, ki se znajdejo na dnu.

SOCIALNA STANOVANJA

Prav ste prebrali — podpiram gradnjo
socialnih najemnih stanovanj, am-
pak ne takih, kot jih gradimo danes na
prakti¢no luksuznih lokacijah. Podpi-
ram gradnjo stanovanj, ki zagotavljajo
streho nad glavo in minimalno, kar pot-

rebujes. Podpiram gradnjo stanovanj, v
katera gres, ko nimas kam drugam in
od prvega dne iSCe§ boljSo varianto.
Podpiram gradnjo socialnih stanovanj,
ki bodo zgrajena na kon¢nih postajah
mestnega avtobusa, v najmanjsih di-
menzijah, s poceni in ufinkovito grad-
njo. Popiram gradnjo stanovanj, v kate-
ra se umaknes, ko se ti porusi socialni
status, ki pa te sili, da status in svojo
lokacijo ¢im prej popravis.

V odzivih na postsocialisti¢ne ure-
ditve in novosocialisticne ideje smo
nasprotniki socializma v¢asih radikal-
no nasprotni in bi se najraje umaknili
kar v libertarne vode. Ampak obstaja
tudi srednja pot — od socialdemokratov
in kri¢anskih demokratov do konser-
vativcev naj bi obstajal konsenz glede
varnostne mreZe, ki te ujame, preden
tres$cis na dno. Tu lahko drzava poma-
ga — v ¢asovno omejenih najemnih so-
cialnih stanovanjih, ki so res socialna
—ne pa subvencionirana stanovanja za
ene na ra¢un drugih. Nasprotnikov so-
cialisticnih idej ne sme biti strah zago-
varjati take regitve. o
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https://lwww.zurnal24.si/pod-streho/nepremicnine/nova-stanovanja-terasa-neuporabna-zvonec-ne-

z=24.si - a i

A& PODSTREHO > NEPREMICNINE ® 28 ogledov BRANO TA HIP

Nova stanovanja: Terasa
neuporabna, zvonec ne dela, sklad pa
nic

avtor Katarina Nemanicé 15. MAREC 2023, OB 6:53

ne’
Po
pri
izb
PR
VE
Dr.
M3
"Bt
V novi soseski republiskega stanovanjskega sklada na Brdu je kol
tudi 25 oskrbovanih stanovanj. Vsa so zasedena, a kaZe, da To
nekateri stanovalci z bivanjem v njih niso povsem zadovoljni. o
no
TezZav je vec, kot smo izvedeli, pa na skladu za resitev teh naj K
ne bi imeli posluha. je
bo
ve:
Oskrbovana stanovanija, ki jih oddaja Stanovanjski sklad RS, so namenjena Kt
prosilcem, starejsim od 65 let. V stanovanju lahko bivajo tudi zakonski ali ﬁj\L
zunajzakonski partnerji najemnikov ali druge osebe, starejSe od 65 let.
Posebnost oskrbovanih stanovanj je, da so ta .arhitekturno prilagojena za
starejse ljudi z lastnim gospodinjstvom. Posamezni prostori v stanovanjih so
dimenzionirani tako, da se je v njih mozZno gibati z invalidskim vozickom, kar
pomeni, da so nekoliko vecji od enakih prostorov v obi¢ajnih stanovanjih,” na
skladu pojasnijo razliko med oskrbovanimi in klasiénimi stanovanji.
Pomembno je tudi, da je v oskrbovanem stanovanju namescena oprema,
gumb ali zvonec za klic na pomo¢, na katerega se odzove interventna sluzba.
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Povezave z E-oskrbo ni, na pomoc lahko ¢akajo
zaman

Skratka, stanovanja naj bi bila zasnovana in opremljena tako, da je bivanje
starejsih, ki ob organizirani pomoci Se lahko Zivijo samostojno, kar se da
udobno in varno. .Oskrbovana stanovanjo na Brdu tega Zal ne zagotavijajo v

celoti,” pravi nasa sogovornica, ki ne Zeli biti imenovana.

MNajprej sicer poudari, da so stanovanja res lepa in prostorna, okolica blokov
lepo urejena, potem pa opozori na dve najbolj pereci tezavi. Prva je ta, da
zvondéek in gumb za klic v sili nista povezana z interventno sluzbo. Ce bi ji
denimo postalo slabo, lahko zaman pritiska nanju, nihce se ne bi odzval. Ve,
da mora dogovor o zagotavljanju E-oskrbe z izvajalcem skleniti sama, vendar
mora pred tem nekdo poskrbeti za povezavo oziroma dobesedno povezati

Zice.

Terasa na stanovanjski stavbi v soseski stanovanjskega sklada RS na Brdu. ANZE
PETKOVSEK

MNa skladu odgovarjajo, da imajo dogovor o sodelovanju pri zagotavljanju E-
oskrbe podpisan z druzbo Telekom Slovenije, ..Gre za moZnost, da najemnik
sklene individualno pogodbo za namestitev opreme za izvajanje E-oskrbe.
Stroske izvajanja placuje najemnik. Pomoc¢ organizira osebje v asistencnem
centru in o tem obvesti svojce. Vsak posameznik lahko glede na lastne
potrebe in Zelje poisée ustrezno vrsto oskrbe pri razliénih ponudnikih

storitev,” Se pojasnijo na skladu.

A kot trdi sogovornica, stanovalci te informacije nimajo,

nihée jih o tem ni obvestil ali jih usmeril, kako naj si
zagotovijo povezavo in asistenco.

Terasa vecji del leta neuporabna

Druga, $e vecja teZzava, pa so terase, ki pripadajo oskrbovanim stanovanjem v
najvisji etaZi stavbe. Te so velike, prostorne, vendar vecji del leta neuporabne,

pove sogovornica. Ves ¢as so namret izpostavljene razliénim vremenskim
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vplivom, saj niti najmanjsi del terase nima nadkritja. Pozimi je bil na njih sneg,

tako da niti balkonskih vrat ni mogla odpreti, zdaj zaradi dezja na tleh stoji

voda. Poleti jih ne morejo uporabljati zaradi sonéne pripeke.

m Terasa na stanovanjski stavbi v soseski stanovanjskega sklada RS na Brdu. ANZE
PETKOVSEK

.Stanovalci v oskrbovanih stanovanjih smo starefsi, gibalno ovirani, z
razliénimi zdravstvenimi teZavami. Izhod na teraso je za nas pogosto edini
izhod na zrak. Zato je tako pomembno, da jih lahko uporabljamo, a kako naj s
poskodbo hrbtenice ocistim sneg. vedno znova postavljam, prestavijam in
zapiram sonénik, kako naj pred zimo vrtno pohistvo pospravim v klet,”

pripoveduje.

Predlog za postavitev nadstreskov na skladu
zavrnili

Stanovalci oskrbovanih stanovanj, ki se srecujejo z enako tezavo, so na sklad
naslovili skupno prosnjo, da se jim na terase postavijo nadstreski. Eden od
njih, ki je arhitekt, se je posvetoval s projektanti in celo narisal naért za
nadstreske. Pri tem je uposteval dejstvo, da se ne sme vrtati ne v fasado ne v
tla terase. Montazni nadstresek, ki se lahko tudi odstrani, naj bi zato bil vpet v
balkonsko ograjo, zasnovan pa tako, da ne kazi zunanje podobe, tudi
uporabljeni materiali naj bi bili enaki tistim na terasi. Na skladu so njihovo

pobudo zavrnili.

m Predlog postavitve nadstreska na terasi. OSEBNI ARHIV
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Stanovalcem poslali navodila, kako ocistiti
teraso

Na vprasanje stanovalcev, kako naj oCistijo sneg in led s terase, pa so v enem
od odgovorov napisali, da je v primeru zmrzali terase najemnik dolZzan
ustrezno in preventivno ravnati sam. Sneg na terasi se ocisti v pasu ob fasadi

in ograji in se enakomerno preloZi v osrednji del terase, so dodali.

Na nase vprasanje, zakaj zavracajo postavitev nadstreskov, ki bi stanovalcem
v oskrbovanih stanovanijih bistveno izboljsali bivanje, in kako naj ti ¢istijo sneg
in led s teras pa odgovarjajo: . Objekt je zgrajen skladno s projektno
dokumentacijo in ima pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje za
stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji. OPPN predlaganih posegov in
izvedb ne dovoljuje. Strokovne sluZbe sklada so na podlagi proucitve
prejetega predloga sprejele odlocitev, da med drugim tudi zaradi zahtevne
izvedbe, posegov v fasadni ovoj in hidroizolacijo strehe, nevarnosti vetra,
problemov &iséenja, veljavnosti garancij izvajalcev, visokega dodatnega

stroska, ureditve dokumentacije, s prediagano izvedbo ne soglasajo.”

a Terasa na stanovanjski stavbi v soseski stanovanjskega sklada RS na Brdu. ANZE
PETKOVSEK

Glede snega na terasi pa pravijo, da se lahko na ,Zeljo posameznega

‘najemnika stanovania prek upravnika ali drugih sluZb organizira potrebna

pomaoé skladno z navodil, ki jih je pripravil izvajalec.”

Poudarjajo $e, da so bili prijavitelji s tlorisi in poloZajem stanovanj seznanjeni z

objavljeno razpisno dokumentacijo.

Ob tem se je vredno vprasati, zakaj nadstreski na terasah kljub omejitvam
OPPN ljubljanske mestne obé&ine niso bili naértovani v éasu priprave projektne
dokumentacije. Zagotovo bi se lahko nasla sprejemljiva resitev. .Pogoje
projektiranja so omejevala urbanisticna doloéila in programska naloga sklada,”
odgovarja arhitekt Aljosa Dekleva, iz studia Dekleva Gregorcic arhitekti, kjer

so projektirali sosesko.

Oskrbovana stanovanja oddajajo po stroskovni
najemnini

Na koncu dodajmo Se to, da je najemnina za 67 kvadratnih metrov veliko
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oskrbovano, ki mu pripadata tudi parkirno mesto v garaziin shramba,
stroskovna in znasa nekaj manj kot 700 evrov. Stanovanje je neopremljeno,
tudi rocke ob straniséni koljki za laZje vstajanje ni in se je ne da priévrstiti, ker

stena ni dovolj nosilna, 5e mimogrede pove sogovornica.

Da starejSa oseba sploh lahko kandidira za oskrbovano stanovanje, ne sme biti
lastnik nepremicninskega premozZenja, ki je primerno za bivanje, in presega 40
odstotkov vrednosti primernega stanovanja. Ce stanovanje ima, pa ga mora

skladu oddati v okviru javne najemne sluzbe.

Terasa na stanovanjski stavbi v soseski stanovanjskega sklada RS na Brdu. ANZE
PETKOVSEK

Na trgu jih najemajo po nizji, neprofitni najemnini

Sklad stanovanj na trgu ne najema po stroskovni, temve¢ po neprofitni
najemnini, ki je lahko povecana za 1.3-kratnik. To pomeni, da starejs$a oseba, ki
v svojem stanovanju zaradi razliénih razlogov, denimo v bloku ni dvigala, ne
more ve¢ bivati, svoje stanovanje JNS odda za neprofitno najemnino, od
sklada pa najame stanovanje za stroskovno najemnino, ki je precej visja od
neprofitne. Na spletni strani sklada lahko najdemo podatek, da za 67
kvadratnih metrov veliko, starejse stanovanje v bloku brez dvigala v Ljubljani
lastniku placujejo 230 evrov najemnine.

Zakaj je tako, ni vprasanje za sklad, temve¢ za ministrstvo za solidarno
prihodnost, v katerega pristojnosti je po novem stanovanjska politika. Pred
&asom so na ministrstvu za Zurnal24 povedali, da bodo prouéili doloéila, po
katerih deluje JNS in najema stanovanja na trgu, ter moznosti, da bi bili

lastniki, ki se za tako oddajo odlocijo, deleZni vsaj davénih olajsav.
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Slovenija Pod streho Eno leto ze obstaja, porabili ve€ sto tiso€ evrov, izplen pa

tako klavrn

Tedenski jedilnik za zdravo prehrano

Z licencirano prehransko svetovalko Lucijo Voléansek smo
pripravili vodi¢ s tedenskim jedilnikom in recepti za vsako od
predlaganih jedi.

Tako boste dobre namene lahko takoj spremenili v okusne jedi, s
katerimi boste za en teden preoblikovali svoj nagin
prehranjevanja.

Med drugim vas &akajo recepti za:

* ovseno kaso s popecenimi jabolki,

¢ hitro solato s tuno, fizolom in koruzo,

* ovsene piskote s okolado in mandlji in
e milecni riz s pomarancami in ¢okolado.

Zdravo in slastno - poskusite!

Prenesite jedilnik z recepti
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Avtor: up Povrsina/Trajanje: 178,89

Rubrika/Oddaja: ~ / Zanr: POROCILO m-

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ

Hmelina gradijo 30 oskrbo-

vanih stanovanj. Od tega jih

Nova OSkrb ova.na bo 28 po dokonéanju preslo v lastni-
. $tvo Stanovanjskega sklada Republike

Stanov an] a Slovenije (SSRS). Namenjena bodo dol-
goro¢nemu najemu, dve stanovanji pa

bodo ponudili v odkup zainteresiranim
fizi¢nim osebam. Stanovanja bodo pre-
tezno dvosobna, primerna za stanoval-
ce po 65. letu starosti, ki si Zelijo bivati v
novem, svetlem in energetsko varénem
stanovanju. Celoten objekt bo izveden
v skladu s pravilnikom o minimalnih
tehni¢nih pogojih za gradnjo oskrbova-
nih stanovanj in bo v celoti prilagojen
ciljni skupini stanovalcev. Da dela izva-
jajo po predvidenem terminskem planu
in bodo koncana spomladi prihodnje
leto, so nam povedali v podjetju EXIIT
Group, ki skrbi za svetovalni, izvedbe-
ni in finanéni inZeniring. "Projekt snu-
jemo Ze vec kot eno leto in bdimo nad
vsemi aspekti njegove realizacije. Ome-
nimo lahko $e, da bosta v neposredni

RADLIE OB DRAVI V Radljah ob Dravi v naselju

e blizini projekta zgrajeni $e dve dvosta-
o novanjski stavbi, ki bosta lepo dopol-
Gradnja stanovanj v naselju Hmelina Foto: Urska POLANC njevali to podrocje,” so $e sporocili. (up)
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Gesla:  ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU
https://lwww.sta.si/3150263

Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v Cetrtek, 16. marca. Drugi
dan obiska v Sloveniji se bo generalni direktor Organizacije ZN za industrijski razvoj (Unido)
Gerd Muller srecal s predsednico republike Nataso Pirc Musar in predsednico DZ Ursko
KlakocCar ZupanciC. (program obiska v nadaljevanju)8.00 zaprta seja odbora DZ za zunanjo
politiko, na kateri bodo obravnavali gradiva vlade; DZ, veliki salon, Subiceva 4,
LJUBLJANA9.00 seja mandatno-volilne komisije DZ, na kateri bodo med drugim obravnavali
predlog o sestavi in imenovanju predsednika, podpredsednika, ¢lanov in namestnikov ¢lanov
preiskovalne komisije DZ, ki bo preiskovala sume nedopustnega politicnega vmesavanja v
delo policije in drugih pristojnih drzavnih organov; DZ, velika dvorana na TomsSicCevi, vhod s
Subigeve 4, LIUBLJANA (STA)10.00 redna tedenska seja vlade; viada, Gregorgigeva 25,
LJUBLJANA12.00 izredna seja DZ, na kateri bodo obravnavali predlog resolucije DZ o
uvrstitvi Rusije med drzave, ki podpirajo terorizem; DZ, velika dvorana, Subigeva 4,
LJUBLJANA (STA)16.00 seja mestnega sveta Mestne obCine Maribor, na kateri bodo med
drugim obravnavali pogodbo o prodaji poslovnih delezev v druzbi Farmadent, sklep o
zaCasnem financiranju mestne obc&ine v obdobju april-junij 2023 ter sklep o doloditvi cen
programov javnih vrtcev in ostale podrazitve v mestni ob€ini; MO Maribor, dvorana generala
Rudolfa Maistra, Ulica heroja Staneta 1, MARIBOR (STA)PROGRAM OBISKA
GENERALNEGA DIREKTORJA UNIDO GERDA MULLERJA11.00 sprejem pri predsednici
republike Natasi Pirc Musar (fototermin na zaCetku); zbor za fotografe in snemalce ob 10.45
na Gregorcicevi ulici 20 pri vstopu pri garazah; predsedniska pala¢a, dvorana Ivan Oman,
Erjav€eva 17, LIUBLJANA14.00 sprejem pri predsednici DZ Urski KlakoCar Zupancic; DZ,
soba 217, Subi¢eva 4, LJUBLJANAGOSPODARSTVOBRUSELJ - Zasedanje Sveta EU za
okolje, ki se ga bosta iz Slovenije udelezila minister za naravne vire in prostor Uros Brezan in
drzavni sekretar na ministrstvu za okolje, prostor in energijo Uro$ Vajgl. Na zasedanju bodo
skusali dosecCi izhodisCe za pogajanja o direktivi o industrijskih izpustih. Razpravljali bodo tudi
o predlogu o certificiranju odvzemov ogljika, predlogu o embalazi in odpadni embalaZzi ter o
Cis€enju komunalnih odpadnih voda.10.00 novinarska konferenca Projektnega sveta za civilni
nadzor nad izvajanjem projekta izgradnje drugega tira ZelezniSke proge Divaca - Koper, na
kateri bodo predstavili poroCilo projekta, sodelovali bodo predsednik sveta Jadran Bajec,
podpredsednik sveta Emil Milan Pintar in ¢lan sveta Damir Josipovi¢; ministrstvo za javno
upravo, tiskovno srediSce (pritli¢je), Trzaska cesta 21, LJUBLJANA (STA)10.00 podpis
pogodbe za obnovo lesenega mostu Cez reko Krko na Borstu, ki jo bosta podpisala breziski
Zzupan lvan Molan in direktorica podjetja Rafael Sevnica Marija MoZina; pri mostu na Borstu,
CERKLJE OB KRKI (STA)11.00 izjava za medije, na kateri bosta direktor InSpekcije za varno
hrano, veterinarstvo in varstvo rastlin Branko Podpecan ter direktor InSpekcije za kmetijstvo
na inSpektoratu za kmetijstvo, gozdarstvo, lovstvo in ribiStvo Primoz Marolt predstavila
ugotovitve inSpekcijskega nadzora, Ki je bil izveden 11. marca na kmetiji na KoroSkem;
MKGP, Dunajska 22 ter preko Facebook profila MKGP, LIUBLJANA (STA/AVDIO)13.00
uvodna konferenca Mednarodnega drustva za odnose z javnostmi in komuniciranje (PRCA) s
predstavitvijo in ustanovitvijo PRCA poglavja v Sloveniji, ki jo bosta gostila predsednik mreze
Jugovzhodne Evrope Danijel Koleti¢ in namestnica generalnega direktorja PRCA Renna
Markson; BTC, Kristalna pala¢a, poslovni klub, AmeriSka ulica 8, LIUBLJANA18.30 pogovor o
povezovanju in sodelovanju na podrocju turizma v regiji, ki ga pripravlja Turisticno
informacijski center llirska Bistrica, na njem pa bodo sodelovali Dejan Iskra iz RDO Zeleni
Kras, magistra kulturne dediScine Pia PerSic, direktor predstavnistva Hrvaske turisticne
skupnosti Bruno Bonifacic, direktorica TuristiCne zajednice Matulji iz Hrvaske Marjana Kal€i¢
in direktorica TIC llirska Bistrica Maja Uljan; TIC llirska Bistrica, dvorana, Gregorciteva cesta
2, ILIRSKA BISTRICA19.00 okrogla miza z naslovom Natura 2000 in ali bo Se mozno
kmetovanje na Ljubljanskem barju?, ki jo pripravljata Obc¢ina lg in Kmetijska zadruga Ig, na
njej pa bodo med drugim sodelovali vodja sektorja za ohranjanje narave pri ministrstvu za
naravne vire in prostor Katarina Groznik Zeiler, predsednik KGZS Roman Zvegli¢, predsednik
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Zadruzne zveze Slovenije Borut Florjancic, v. d. direktorja Sklada kmetijskih zemljiS€ AleS Tolar in
direktor Krajinskega parka Ljubljansko barje Janez Kastelic; Dom kulture Ig, Gasilska ulica 39,
IGLJUBLJANA - Na okroznem sodiS¢€u sojenje nekdanjemu lastniku Tosame Bostjanu Nagodetu in
druzbi Dominanca zaradi ocitkov o kaznivem dejanju dajanja prednosti upnikom (ob 9.
uri).DRUZBAKOPER - Na obisku v Sloveniji bo evropska komisarka za inovacije, raziskave,
izobrazevanje in mlade Marija Gabriel, ki se bo med drugim udeleZila okrogle mize temo Kako lahko
univerze podpirajo inovativno Evropo? in slovesnosti ob 20-letnici Univerze na Primorskem.
(program obiska v nadaljevanju)9.00 odprtje dneva druzbenih omrezij - dan_d_23, ki ga pripravlja
Marketing Magazin; ob 12. uri bo pogovor z nekdanjim predsednikom republike Borutom Pahorjem;
ob 14.50 pogovor s komikom in igralcem Goranom Hrvac¢aninom; Cineplexx Rudnik, JurCkova cesta
223, LJUBLJANAS9.00 spletna znanstvena konferenca Nove paradigme organizacijskih teorij - NPOT
2023 z naslovom Raziskovanje in organizacijski razvoj, ki jo organizira Fakulteta za organizacijske
Studije v Novem mestu v sodelovanju s Fakulteto za management Univerze na Primorskem,
Fakulteto za informacijske Studije v Novem mestu, Fakulteto za industrijski inZeniring Novo mesto in
Visoko Solo za upravljanje podezelja Grm Novo mesto; preko MSTeamsa, prijava na: sta.si/qZoQG6y,
NOVO MESTO9.00 odprtje konference prava informacijske varnosti v organizaciji GV Zalozbe (Se
17.); Hotel Slovenija, Obala 33, PORTOROZ9.00 novinarska konferenca druzbe Komunala
Slovenska Bistrica pred Cistilno akcijo, ki bo 25. 3. potekala pod sloganom Preden trava ozeleni,
pocistimo svoj kraj mi; spregovorili bodo tudi o aktualnih temah in napovedali 75. sejem Cvetni petek,
na njej pa bosta med drugim sodelovala direktor druzbe Maksimilijan Tram$ek in poveljnik vojasnice
Vincenca Repnika Slovenska Bistrica podpolkovnik Andrej Skodi¢; Komunala Slovenska Bistrica,
sejna soba, Ulica Pohorskega bataljona 12, SLOVENSKA BISTRICA9.30 seja ustavnega sodi$¢a,
na kateri bodo med drugim obravnavali zahtevo DS in ve€ pobud za oceno ustavnosti dela zakona o
nepremicninskem posredovanju; ustavno sodisCe, salon, Beethovnova ulica 10, LIUBLJANA10.00
letno srecCanje ¢lanov Slovenske akademije znanosti in umetnosti z mladimi o izzivih v medicini, ki ga
pripravljajo v sodelovanju s Slovensko znanstveno fundacijo, pozdravna nagovora bosta imela
predsednik SAZU Peter Stih in predsednik uprave Slovenske znanstvene fundacije Edvard Kobal;
Sazu, Novi trg 3, LUUBLJANA (STA)10.00 novinarska konferenca Zdravstvenega doma Ljutomer o
ciljin in aktivnosti v letih 2023 in 2024 ter o rezultatih raziskave zadovoljstva uporabnikov; sejna soba
ZD Ljutomer, Cesta |. slovenskega tabora 2, LIUTOMER (STA)10.30 druzabno srec€anje z
duhovnikom Martinom Golobom ob petem ponatisu knjizne uspesnice Na spletni priZnici, na katerem
bosta sodelovala tudi avtor knjige Lojze Gréman in direktor zalozbe Druzina Tone Rode; Galerija
Druzina, Krekov trg 1, LIUBLJANA12.00 slovesnost ob 50. obletnici Specialne enote slovenske
policije, na kateri bodo govorniki minister za notranje zadeve Bostjan Poklukar, v. d. generalnega
direktorja policije Senad Jusié in poveljnik Specialne enote slovenske policije Damjan Zagar;
Kongresni center Brdo, Predoslje 39, BRDO PRI KRANJU (STA/AVDIO)13.00 novinarska
konferenca koalicije Za otroke gre! ob vlozitvi tozbe na Evropsko sodiSCe za Clovekove pravice
zaradi prepovedi referenduma o spornih spremembah druzZinskega zakonika, ki uvajajo posvojitve
otrok v LGBTQIA+ razmerja ter ukinjajo zakonsko zvezo Zene in moza, na kateri bodo sodelovali
Metka Zevnik iz omenjene koalicije, AleS Primc iz stranke Glas za otroke in druzine ter sodelavec pri
pripravi tozbe Blaz Babi€; pred ustavnim sodiS¢em, Beethovnova 10, LIUBLJANA (STA)14.00
slovesnost ob podpisu memoranduma o info toCki Alpske konvencije, ki se je bo udelezila tudi
generalna sekretarka Alpske konvencije Alenka Smerkolj; Slovenski planinski muzej, Triglavska
cesta 49, MOJSTRANA16.00 seja obCinskega sveta Mestne obcine Koper, na kateri bodo med
drugim obravnavali predlog sklepa o dolocitvi cen programov predsolske vzgoje v javnih vrtcih
mestne obcine; Pretorska pala¢a, sejna dvorana, Titov trg 3, KOPER (STA)16.00 seja sveta zavoda
UKC Maribor, na kateri bodo med drugim obravnavali program dela in finan¢ni nacrt za leto 2023 ter
porocilo o nacrtu obvladovanja tveganj v UKC Maribor; UKC Maribor, sejna soba Klinike za
pediatrijo, stavba 5, vhod 5A, MARIBOR (STA)16.00 seja sveta Splosne bolniSnice Celje, na kateri
bodo med drugim obravnavali finan¢ni nacrt; SB Celje, Oblakova ulica 5, CELJE19.00 muzejski
vecer, ki ga pripravlja KobariSki muzej v sodelovanju s Fundacijo poti miru, na njem pa bo Aljaz
Leban iz Drzavne enote za odstranjevanje neeksplodiranih ubojnih sredstev predstavil delovanje
enot za varstvo pred neeksplodiranimi ubojnimi sredstvi po lanskem poZaru na Krasu in njihovo
aktivnost v Posocju; Kobariski muzej, Gregorci¢eva ulica 10, KOBARIDLJUBLJANA - Prireditev
Netko 2023 v organizaciji GZS in splethega mesta Register.si, na kateri bodo razglasili najboljSe
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spletne strani na domeni .si.PROGRAM OBISKA EVROPSKE KOMISARKE MARIYE
GABRIEL15.15 prihod v raziskovalni institut InnoRenew, kjer jo priakajo rektorica Univerze na
Primorskem Klavdija Kutnar, direktorica instituta Andreja Kutnar in izolski zupan Danilo Markoci¢
(fototermin); InnoRenew CoE, Livade 6a, IZOLA15.30 sre€anje s predstavniki Evropske mreze
inovativnih visokosSolskih institucij v okviru dogodkov ob 20. obletnici Univerze na Primorskem; sledi
okrogla miza na temo Kako lahko univerze podpirajo inovativho Evropo?, na kateri bodo poleg
evropske komisarke sodelovali tudi minister za visoko Solstvo, znanost in inovacije Igor Papic,
rektorica Ca' Foscari Univerze v Benetkah Tiziana Lippiello in ¢astni doktor primorske univerze
Jean-Piere Bourguignon; InnoRenew CoE, Livade 6a, IZOLA (STA)17.00 slavnostna akademija ob
20-letnici Univerze na Primorskem s podelitvijo nagrad in priznanj; Dvorana sv. FranCiSka AsiSkega,
Martin€ev trg 1, KOPER (FOTO)18.15 izjava za medije in fototermin z ministrom za visoko Solstvo,
znanost in inovacije Igorjem Papi¢em; Dvorana sv. Franciska AsiSkega, MartinCev trg 1,
KOPERKULTURA11.00 novinarska konferenca Festivala Ljubljana, na kateri bodo predstavili
program 37. Slovenskih glasbenih dnevov, ki bodo potekali od 21. 3. do 2. 4.; KriZzanke, ViteSka
dvorana, Trg francoske revolucije 1, LIUBLJANA (STA/AVDIO)11.00 predstavitev knjige Vivat
academia, vivant professores! Sege in navade maturantov na Slovenskem avtorja Janeza Bogataja;
Slovenska matica, Kongresni trg 8, LIUBLJANA17.00 ob zaklju¢ku razstave Marcel Valentini:
Originalni ponaredki posvet Problematika goljufij s ponaredki umetnin v Sloveniji, sodelovali bodo
umetnostna zgodovinarja Ferdinand Serbelj in Darinka Kolar Osvald, vi§ja kriminalistiéna
indpektorica Urdula Belaj, galerist Emil Sarkanj, restavratorka Katja Kavkler in sekretarka na
ministrstvu za kulturo Marija Brus; Galerija Vzigalica, Trg francoske revolucije 7, LJUBLJANA
(STA/AVDIO)18.00 predavanje upokojenega profesorja na katedri za teoreti¢ne vede Akademija za
likovno umetnost in oblikovanje Univerze v Ljubljani (UL ALUO) Jozefa Muhovi¢a z naslovom Moje
zadnje predavanje na ALUO: Pol stoletja v vzvratnem ogledalu, ki ga pripravljata ALUO in Cankarjev
dom; Cankarjev dom, klub, PreSernova 10, LIUBLJANA18.00 premiera lutkovne predstave pisatelja
Hansa Christiana Andersena Palcica v reziji Maje KunSic; Lutkovno gledaliS¢e Ljubljana, kulturnica,
Krekov trg 2, LIUBLJANA19.00 predstavitev knjige 40 let sem delal. Dramatizacije in priredbe
Cankarjevega Hlapca Jerneja, na kateri bodo poleg avtorja Alda Milohni¢a sodelovali tudi gledaliski
reziser Ziga Divjak, filozof in sociolog Lev Kreft ter literarna zgodovinarka Mateja Pezdirc Bartol;
Slovenski gledaliski institut, Mestni trg 17, LIUBLJANA19.00 odprtje razstave umetnice Asiane Jurca
Avci z naslovom Tra(n)ce (do 30. 4.); Likovni salon Celje, Trg celjskih knezov 9, CELJE20.30
premiera prve slovenske uprizoritve predstave Lunapark srbske dramatiCarke Jelene Kajgo v reziji
Tijane Zinaji¢; MGL, Mala scena, Copova ulica 14, LIUBLJANASOFIJA - ZaCetek Mednarodnega
filmskega festivala, v sklopu katerega bodo predvajali dva slovenska filma, in sicer Jezdeca reZiserja
Dominika Menceja (na programu 26. 3. ob 20.30 v Cultural Center G8) in Moz brez krivde v reZiji
Ivana Gergoleta (na programu 21. 3. ob 20.30 v Odeon Cinema na bul. Patriarh Evtimiy 1 in 22. 3.
ob 20.30 v Cultural Center G8). (do 31.)telefon (sprejemanje servisa): 01/ 24 10 100telefaks: 01/ 43
42 970e-mail: desk@sta.siDEZURNI:notranjepolitiéno urednistvo:dopoldne Maja Opresnik, popoldne
Luka TetiCkovictel. §t.: 01/ 24 10 130, e-mail: notranja@sta.sigospodarsko urednistvo:dopoldne Jure
Bernard, popoldne Matej Luzartel. §t.: 01/ 24 10 140, e-mail: gospodarstvo@sta.sizunanjepoliti¢no
urednistvo:dopoldne Maja Cerkovnik, popoldne Sara Kovactel. st.: 01/ 24 10 110, e-mail:
zunanja@sta.sikulturno urednistvo: Alenka Vesenjaktel. §t.: 01/ 24 10 148, e-mail:
kultura@sta.siveCerna dezurna urednica (od 17. do 23. ure): Alenka Potocnik
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Obcine povecale zadolzenost
Polona Malovrh
Naslovna stran

Stran/Termin:
Naklada: 19.752,00
Povrsina/Trajanje: 363,71
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

1

ODbcine povecale zadolZenost

Vse po starem Gornji Petrovci Se vedno najbolj zadolZeni na prebivalca

Med mestnimi ob¢inami je najmanj zadolzeno Novo mesto. FOTO BLAZ SAMEC

V supervolilnem letu 2022 so slo-
venske ob¢ine nadaljevale za-
dolZevanje in zagotavljale, da
volitve nanj niso vplivale. Ce je
skupni dolg obéin leta 2021 prvié
presegel milijardo evrov in se po
podatkih ministrstva za finan-

ce ustavil pri 1047 milijonih, so se
obcine skupaj s svojimi pravnimi
osebami, holdingi in javnimi za-
vodi, lani zadolZile za dodatnih
109 milijonov evrov.
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POLONA MALOVRH

Vsak Slovenec iz tega naslova
dolguje 566 evrov ali 55 evrov vel
kot leto prej. V zadnjem letu sta
se na novo zadolzili dve ob¢ini od
212, tako da jih brez dolga vztraja
le Se deset. Cetrtina ob¢in je za-
dolZenih za ve¢ kot 600 evrov na
prebivalca, za vec kot tisocaka pa
enajsterica. Mejo tisoc evrov dol-
ga na prebivalca so prvic presegli

v dveh mestnih ob¢inah: v Lju-
bljani in na Ptuju. V tej poveca-
nje dolga pripisujejo posojilu za
investicije, v Ljubljani s prstom
kazejo na »neustrezen« zajem po-
datkov na ministrstvu za finance.
Primat najbolj zadolzene ob¢ine
Zze desetletje ohranjajo Gornji
Petrovci, kjer vsak obc¢an dolguje
2741 evrov ali skoraj petkratnik
povpredja skupnega dolga v dr-
Zavi.

Po oceni ministrstva za finan-
ce skupni dolg ob¢in v vrednosti
1047 milijonov evrov leta 2021 ni
bil skrb vzbujajo¢. Dosegel je dva
odstotka BDP.

Skupna zadolZzenost obéin je
bila glede na BDP najvi§ja leta
2014 - znasala je 2,39 odstotka
BDP. Bilo je je za slabih 732 mi-
lijonov evrov, od leta 2017 pa se
nenehno povecuje.
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Delo
Zadolzenost slovenskih obg&in Se naprej naras¢a

Polona Malovrh
AKTUALNO Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

SLOVENIJA

[T

ZadolzZenost slovenskih obcin Se naprej narasca

Supervolilno leto Skupni dolg ob¢in zrasel za dobrih deset odstotkov — Mejo tiso¢ evrov na prebivalca prvi¢ prebili mestni obcini Ljubljana in Ptuj
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Obcine so se v letu 2022 v pri-
merjavi z letom prej, ko je njihov
skupni dolg prvi¢ presegel mili-
jardo evrov, zadolZile Se za do-
datnih 109 milijonov evrov. Po
predhodnih podatkih ministrstva
za finance so leto koncale s 1156
milijoni evrov dolga ali 566 evri
na prebivalca, kar je 55 evrov veé
kot v 2021. Rekorderji po dolgu
na prebivalca so Se vedno Gornji
Petrovci, mejo tisoC evrov pa sta
prvic prebili tudi mestni obdini
Ljubljana in Ptuj. Brez dolga je le
deseterica ob¢in.

POLONA MALOVRH

Skupni dolg na prebivalca je visji
od 600 evrov v 50 ob¢inah; v 2021
je bilo takih obéin 43. Tudi v pe-
terici najmanj zadolZzenih obcin
je prislo do sprememb. Luce, ki so
imele na zadnji dan leta 2021 le
sedem evrov dolga na prebivalca,
so z 19 evri zdaj na drugem mestu.
Najmanj dolguje Loska dolina, a je
njen dolg na obcana vedji od pre-
dlanskega dolga Lud; znaSa deset
evrov na prebivalca. Novinke med
najmanj zadolZenimi so Zirovnica,
Domzale in Ajdovscina. S prvih
petih mest so izpodrinile Turnisce,
Velike Lasce in Odranci. V Turni-
$¢u so dolg vec kot podeseterili — z
10 na 127 evrov, vsak Velikolas¢an
je po novem zadolZen za 234 (leto
prej za 25), vsak Odrancan pa za
215 evrov (leto prej za 33).

Gornji Petrovci
zZe desetletje v vrhu

Rekorderji po dolgu ostajajo Gornji
Petrovci, ki imajo zaradi najemanja

« Vsak Slovenec na ra¢un
zadolZenosti obcin dol-
guje 566 evrov.

« Polovico od 1156 milijo-
nov evrov dolga imajo
_mestne obcine.

.+ MOLopozarjanane-
sprejemljiv nacin zajema
podatkov.

neugodnih posojil Ze od leta 2009
blokiran racun, na povecanje dolga
pa po oceni ministrstva za finance
(MF) vpliva odseljevanje ljudi. Ob-
¢ine Sentrupert v letu 2022 ni ve¢
v najbolj zadolzeni peterici. V 2020
je sicer evidentirala vse obveznosti
iz naslova najetih dolgoro¢nih po-
sojil iz preteklih let do pravne ose-
be zasebnega prava, poleg tega ima
vsako let ve¢ prebivalcev; se je pa
na seznam najbolj zadolZenih uvr-
stila ob¢ina Store.

Sol¢ava, Kostel in Dobrepolje
so se premesali. Sol¢ava, ki je svoj
dolg na obcana skoraj podvojila, se
je s petega zavihtela na drugo me-
sto. Dolg je z 995 evrov povisala na
1807 evrov. Zupanja Katarina Pre-
lesnik na vprasanje, kje so razlogi,
v Sali odgovarja, da v pridnosti:
»Ce gradimo telovadnico in ima-
mo 500.000 evrov starega dolga ter
vzamemo $Se toliko novega, smo ga
takoj podvojili.« Kot dodaja, gre pri
telovadnici za predfinanciranje,
tako da ra¢unajo, da jim pri drZavi
odobrena sredstva vrnejo in da jih
tudi njim uspe vrniti prej, kot do-
lo¢a pogodba. »Ceprav smo najred-

keje poseljena obcina (po podatkih
Sursa okoli 520 prebivalcev, o. p.),
si tudi vsak na$ obcan zasluzi, da
ima urejene 3ole, telovadnice in
ceste. Ce se ze hvalimo z na$o lepo
Slovenijo, bomo ostali lepi le, ¢e bo
tudi podezelje ostalo poseljeno,«
dodaja Prelesnikova, ki racuna, da
jim v treh, stirih letih dolg uspe od-
placati — ¢e »nam le ne prepolovijo
proracunac.

Nasprotno je Gornjim Petrov-
cem dolg uspelo znizati za okoli
150 tisocakov ali za 60 evrov na ob-
¢ana, a kljub temu ostajajo z 2741
evri dolga na prebivalca, tako kot
Ze vse zadnje desetletje, nasa naj-
bolj zadolZena ob¢ina. Franc Sliht-
huber, ki je bil lani spet, Ze osmic,
izvoljen za Zupana, je bil o neslav-
nem prvem mestu svoje obcine
redkobeseden. Dejal je: »Vsako leto
nekaj dolga odplacamo, kdaj tudi
kaj prodamo, in dolg se zmanjsuje.
Zdaj oblikujemo poseben program,
na osnovi katerega bomo videli,
koliko obéinskega premoZenja
lahko Se prodamo, sicer gredo iz-
vr§ilni postopki dalje. Vse bo od-
visno od primerne porabe.« Potreb
po vedjih investicijah nimajo, je Se
dejal, saj da so v preteklih letih za-
deve uredili, pa tudi supervolilno
leto njihovih dolgov ni pognalo v
viSave, oziroma je bilo »zmerno in
normalno«.

Zgodovinski dolg mes¢anov
Ljubljane in Ptuja

QOd 1,156 milijarde evrov skupnega
dolga odpade na mestne ob ine
skoraj polovica ali dobrih 561 mi-
lijonov, od teh pa ve¢ kot pol na
prestolnico. Vsak Ljubljan¢an je

DRZAVNI SVET O POKRAJINAH

Drzavni svet (DS) je veraj potrdil ¢lane delovne
skupine za pripravo pokrajinske zakonodaje v sestavi
Peter Dermol, Jasmina Opec V6rds, Milan Ozimic,
Leopold Pogacar, mag. MatjaZ Stolfa, podpredsednik
DS Matjaz Svagan, Elena Zavadlav U3aj in Drago Zura
(vsi predstavniki interesne skupine lokalnih intere-
sov); Tomaz Horvat, predstavnik interesne skupine
negospodarskih dejavnosti; Marko Lotri¢, predsednik
DS in predstavnik interesne skupine delodajalcev, Bo-
jana Potocan, predstavnica interesne skupine kmetoyv,

obrtnikov in samostojnih poklicev.

Spomnimo, da je DS februarja iz zakonodajnega po-
stopka umaknil tri predloge o pokrajinski zakonodaji

— ti so bili vlozeni v mandatu prejsnje vlade, predvi-
deli pa so ustanovitev 15 pokrajin s posebnim statu-
som MO Ljubljana - in odlodil, da bo v novi sestavi
ponovno proucil vse mozne predloge teritorialnih
clenitev Slovenije na pokrajine. Nova strokovna ko-
misija bo zakonodajo ob SirSem politicnem konsenzu
mogoce spremenila ali dopolnila ter jo predvidoma
jeseni znova vloZila v zakonodajni postopek.

Ob tem v DS, neuradno, pripravljajo obseznejsi
vprasalnik o financiranju obdin, ki naj bi odgovoril

tudi na vprasanje, zakaj potrebujemo pokrajine in

kracije.

kako do pokrajin, ki bodo v »sluzbi ljudi«, ne biro-
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dolZzan Ze 1086 evrov, vsak Ptuj¢an
le 20 evrov manj. To je prvi¢, da
mescana katere od mestnih obcin
bremeni dolg, visji od tiso¢ evrov.
In kje iskati razloge?

Na Ptuju, kjer se, kot pravi Ta-
tjana Mohorko, skladno s predpisi
zadolZujejo izklju¢no za investicije,
so lani najeli petmilijonsko posoji-
lo, in sicer za sedem investicij, med
njimi odpade 2,6 milijona evrov na
revitalizacijo Stare steklarske in
Vrazovega trga ter na investicijsko
vzdrzevanje cestne infrastrukture;
za 1,9 milijona pa se je zadolZilo
tudi njihovo javno podjetje, in sicer
za nakup kotla na lesno biomaso.

V mestni ob¢ini Ljubljana (MOL)
je zadolzenost skupaj s pravnimi
osebami konec leta 2022 znasala
295 milijonov evrov ali 45 milijo-
nov evrov vec kot v 2021; najvec, za
28,6 milijona evrov, se je povecala
zadolZenost Javnega podjetja Ener-
getika, za investicijo v izgradnjo
plinsko parne enote PPE-TOL.
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Najbolj zadolzena obcina v Sloveniji so Zze dobro desetletje Gornji Petrovci. FOTO TADEJ REGENT

Na MOL pri tem vnovi¢ opozar-
jajo na zanje nesprejemljiv sistem
zajemanja podatkov. Kot pojasnju-
jejo, MF v skupno zadolZenost me-
stne obCine na prebivalca vkljucuje
tudi zadolZenost Javnega holdinga
Ljubljana, Gospodarskega razstavi-
3ca, Javnega stanovanjskega sklada
in javnih zavodov — pravnih oseb
na ravni MOL. Kot pravijo, ni spre-
jemljivo in ne primerljivo z dru-
gimi ob¢inami, da se dolg javnih
podjetij, povezanih v Javni holding
Ljubljana, pristeje k dolgu MOL,
saj imata podjetja, povezana v hol-
ding, le Ljubljana in Maribor. Poleg
tega MOL za omenjeno zadolZeva-
nje javnih podjetij ni dala nobene-
ga jamstva oziroma porostva.

Na MOL so kriti¢ni tudi do upo-
Stevanja podatkov o Stevilu prebi-
valcev. Glede na statisticne podat-
ke o prebivalcih po starosti je imela
prestolnica 1. januarja 2022 nekaj
vec kot 293.000 prebivalcev. V tem
primeru je znasal dolg na vsake-

ga od njih skupaj z zadolZenostjo
pravnih oseb 1007 evrov, dolg brez
pravnih oseb pa 377 evrov. Glede
na metodologijo MF, ki uposteva
podatke o Stevilu drzavljanov Slo-
venije s stalnim prebivalii¢em v
MOL in $tevilu tujcev z izdanim
dovoljenjem za stalno prebivanje
v Sloveniji, ki so imeli na 1. januar
2022 prijavljeno stalno prebiva-
lis¢e v MOL - to je 271.740 prebi-
valcev —, pa je skupna zadolZenost
na vsakega od njih precej vija:
1086 evrov. Brez uposétevanja dolga
pravnih oseb vsak prebivalec MOL
dolguje 407 evrov, so izracunali v
mestnem vodstvu.

Od konca leta 2006 so v MOL
izvedli ve¢ kot 2400 projektov. »Ce
bi nacrtovane investicije ustavili,
bi dolg lahko v celoti odplacali v
enem letu, vendar bi Ljubljanca-
ne prikrajsali za veliko novih in
prepotrebnih pridobitev. Nujno je
vlagati v razvoj mesta za visjo ka-
kovost Zivljenja prebivalk in prebi-

valcev,« dodajajo, in da »dinamika
projektov« ni odvisna od volitev.

Novomescani ze osmo leto
znizujejo dolg

V supervolilnem letu je uspelo za-
dolZenost zmanjsati le Stirim me-
stnim obé¢inam: Kranju, Murski
Soboti, Novemu mestu in Velenju.
Novomescani so tudi sicer najmanj
zadolZeni - 127 evrov vsak. V ob-
¢inskem vodstvu pravijo, da javna
sredstva upravljajo gospodarno ne
glede na volilna leta. »Ceprav to
ni na$ primarni cilj, zadolzenost
obé¢ine kljub zelo ambicioznemu
investicijskemu ciklu zniZzujemo Ze
od leta 2015,« pojasnjujejo. Pri in-
frastrukturnih projektih, ki najbolj
obremenjujejo njihov proracun, pa
uspesno ¢rpajo evropska kohezij-
ska sredstva ter drzavna sofinan-
cerska sredstva. Za »nadaljevanje
razvojne zgodbe« iz tega naslova
letos pricakujejo vsaj 11 milijonov
evIov.
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Zadolzenost obcin se je lani povecala za desetino

Skupni dolg lokalnih skupnosti i Pet najbolj in pet najmanj zadolzenih obdin
v milijonih evrov* 1156 leta 2022, skupni dolg, v evrih
1.046,6 :

! NAJBOLJ DOLG NA PREBIVALCA (V EVRIH)

Gornji Petrovei ~ 5.502.100 [ 2741
Sol¢ava 945.094 [ 1.807
Kostel s28.197 [ 1323
Dobrepolje  4.526.996 [N 1.204

9227 9711

8416 8529

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Store  9.191.251 [N 1117
DOLG; NAERER aLCK (V; 2 565 NAJMANJ DOLG NA PREBIVALCA (V EVRIH)
; Mg 47?'3 r Loska dolina 36.522 |10
408 414 Lute 27.659 |19

STEVILO OBCIN BREZ DOLGA Zirovnica EAE0S5 |31

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Domzale 1.756.361 Ifqa
— I ] I ] L ] e E
@ \ly \ly @ . Ajdowitina  993.609 |51
DELO  Vir: ministrstvo za finance * podatki so predhodni  ** Obcine brez dolga: Bloke, Cerklje na Gorenjskem, Gorisnica, Gorje, Jezersko, Kranjska Gora, Markovci, Menges, Race-Fram,

: Dolg mestnih ob¢in

£ B8 prEb'Valca Vil 2019 W2020 W2021 W2022

E 1086 1066

52

o200

Ljubljana Ptuj Celje  Slovenj Gradec Maribor Koper Velenje  Nova Gorica Murska Sobota Kranj Krsko***  Novo mesto

W [ e B O R N

SKUPNI DOLG (V MILIJONIH EVROV)
2019 175,3 12,2 35,7 8,9 76,2 43,9 20 88 88 26,5 / 11,1

P20 29524 242 A 472 A 161 A 976 A 362V 193V 17,8 A 96 A 248 A 8,6 47 V

frzin.  ***status mestne ob¢ine od leta 2021

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 32
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=8c769e0e-fe60-4556-a9e3-93252619bc601189032314

SLOVENIJA

16. 03. 2023 Finance Stran/Termin: 5

Naslov: Koliko so v zadnijih treh letih zrasle cene pisarn v Naklada: 4.965,00 m
Avtor: JURI SIMAC Povrsina/Trajanje: 607,39 B! g

Rubrika/Oddaja: ~ DOGODKI IN OZADJA Zanr: POROCILO s v
Gesla: CENE NEPREMICNIN

Koliko so vzadnjih treh letih
zrasle cene pisarn v Sloveniji

In kaj se dogaja z visino najemnin?
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JURLISIMAC
jurij simac@finance si

miénin so vzadnjih treh
letih dobile pospesek, ka-
Ze novo porotilo geodet-
ske uprave, stevilo poslov
pajelaniglede naleto 2021
upadlo. Mediana prodaj-
ne cene pisarniskih pro-
storov v prejSnjemletu je
v Sloveniji znasala1.044
evrov za kvadratni meter,
v Ljubljani pa1.671 evrov.

Zgornji Stevilki bi pomenili, da
so cene pisarn v Sloveniji od le-
ta 2020 do koncaleta2022 zras-
le za 28 odstotkov v Ljubljaniin
za 14 odstotkov naravnidrzave.
Poizracunih Gursaje v zadnjih
treh letih najbolj zrasla cena pi-
sarniSkih prostorov v srediséu
Ljubljane, in sicer za 38 odstot-
kov (kar je primerljivo z rastjo
cen stanovanj v prestolnici).

A ob tem opozarjamo: trg
pisarniskih nepremicnin ni-
ma velike likvidnosti, Gurs, de-
nimo, navaja podatek, da se v
Sloveniji na letni ravni sklene
od 400 do 500 prodajnih po-
godb s pisarniskimi prostori v
skupnivrednostimed 50in 80
milijoni evrov. Za primerjavo:
skupna vrednost prodanih sta-
novanjskih nepremicninv tret-
jemlanskem cetrtletju je znasa-
la skoraj 400 milijonov evrov.

»Zaradi visoke inflacije je
pricakovati, da se bodo cene
pisarniskih prostorov Se visa-
le. Najemnine se namre¢ pra-
viloma usklajujejo z inflacijo,
visina najemnin pa neposred-
novpliva na vrednost oziroma
prodajne cene nepremicnin,«
pravijo na Gursu.

Kajsedogajazvisino
najemnin?

»Mediana mesecne najemni-
ne pisarniskih prostorov v le-
tu 2022 je naravni drzave zna-
Sala 9,5 evra za kvadratni me-
ter, v Ljubljani deset evrov, v
Mariboru 9,5 evra in na Oba-
li 11,2 evra za kvadratni meter.
Pri oddaji pisarn gre vecino-
ma za transakcije s starejSimi
in zelo majhnimi prostori (me-
diana 32 kvadratnih metrov, le-
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Kako rastejo cene pisarniskih nepremicnin

mediana, v EUR/m?

2.400

@ Slovenija @ Ljubljana @ Ljubljana center & Maribor

Vir: Gurs

Kaj se dogaja z viSino najemnin pisarniskih

prostorov

mediana, v EUR/m?

® Slovenija @ Ljubljana @ Ljubljana center ® Maribor

Vir: Gurs

to gradnje 1980). Najvisje naje-
mnine za pisarne so, pricako-
vano, vsrediscu Ljubljane, kjer
jemediana 12,7 evra za kvadra-
tni meter,« pravijo na geodet-
skiupravi.

»V zadnijih letih je pri naje-
mninah zaznavna manjsa rast
kot pri prodajnih cenah,« ko-
mentirajo na Gursu, kjer so
zbrali tudi nekaj vecjih naje-
mnih poslov za pisarne, nave-
deniso v tabeli.

Kaj patrgstoritvenih
intrgovskihprostorov2
»Pomemben del trgovanja s tr-
govskimi prostori so transak-
cije teh nepremic¢nin med skla-
di,« ugotavljajo na Gursu. »V
Sloveniji se naletniravnisklene
od 400 do 500 prodajnih po-
godb s trgovskimiin storitveni-

mi prostori vskupni vrednosti-

od 60 do 120 milijonov evrov,«
dodajajo. Drugace kot pri pisar-
nah se na temdelu trga sklepa-
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jo precej dolgoro¢ne najemne
pogodbe (od pet do deset let,
glavninajemniki tudido 20 let).

Mediana prodajne cene tr-
govskih in storitvenih prosto-
rov v letu 2022 v Sloveniji je
znasala 1.181 evrov za kvadra-
tni meter, v Ljubljani 1.756, v
Mariboru 994 in na Obali 2.191
evrov za kvadratni meter. »Naj-
vi§je cene trgovskihin storitve-
nih prostorov so, pricakova-
no, v srediscu Ljubljane, kjer

mediana znasa 2.757 evrov za
kvadratni meter,« ugotavljajo
na Gursu.

Mediana mesecne naje-
mnine trgovskih in storitvenih
prostorov v letu 2022 v Slove-
niji je bila10, vLjubljani12,5, v
Mariboru oseminna Obali 11,9
evra za kvadratni meter, pra-
vijo na Gursu, ob tem pa doda-
jajo: »Trg trgovskih in storitve-
nih prostorov zunaj nakupo-
valnih sredis¢ se razlikuje od

trga trgovskih in storitvenih
prostorov v nakupovalnih sre-
discih. Razlike v najemninah
zunaj nakupovalnih sredis¢
so zelo velike: v srediscu Lju-
bljane naglavnih trgovskih uli-
cah najemnine manjsih povr-
sin lahko doseZejo dosto evrov
za kvadratni meter, medtem
ko najemnine na podezeljuin
manj frekvencnih lokacijah
znasajo le nekaj evrov za kva-
dratni meter.«

Izbor vec¢jih najemnih poslov s pisarniSskimi prostori v Ljubljani

(v2022)

Naslov

Ljubljana, Dunajska cesta 117
Ljubljana, LeskoSkova cesta 9D
Ljubljana, Ameriska ulica 8
Ljubljana, Dunajska cesta 20
Ljubljana, Fajfarjeva ulica 33
Ljubljana, Tehnoloski park 21
Ljubljana, Letaliska cesta 33
Vir: Gurs
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Najemninav| Najemninav Povrsina Letnica
EUR/mes.| EUR/m%/mes. | prostorovv m? | izgradnje
57.380 9,0. 6.372 2003
34.495 117 2.948 2001
20.620 216 954 2010
15.480 111 43595 1975
13.851 170 1.154 2006
10.786 10,0 1.079 2007
9.956 9,8 1.014 1989
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I

Drzavnazakladna
menicavs. stanovanje

zaoddajo: kajima

vecjiletnidonos

Primerjava donosov pri dolgoro¢ni oddaji stanovanija, depozitu, zakladnih menic:
dividendnem donosu delnic z ljubljans l:e" borze

ahinna

PETRA SOVDAT

petrasc wdat@financesi

VASILIJKRIVEC
vasilij krivec@finance si

JUREUGOVSEK

jureugovsek@finance.si

Nalozba v nepremi¢nine je prisloven-
skih vlagateljih tradicionalno kova-
navzvezde, Se posebejse jetokazalo
v obdobju nizkih obrestnih mer za sta-
novanjska posojila. To je cene nepre-
miénin ob omejeni ponudbi gnalo vse
visje. Ko so posojilaspet zrasla, pase
vlagatelji Ze ozirajo tudi po drugih na-
lozbah: primer je, denimo, precejsnje
zanimanje za nakup drzavnih zakla-
dnihmenic, ki jih nikakor ne more-
mo Steti med »tradicionalne«konser-
vativne nalozbe povprecnega Sloven-
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ca. A tujeSekopicadrugihmozZnosti
za plemenitenje prihrankov, pogledali
smo donosnost tradicionalnih nalozb,
priéemer smoizloéili trzna gibanja
vsakenaloZbe - torej, da selahko vred-

_nostpremozenjazniZaalizvisa.

Pred nedavnim smo v Financah izracuna-
li, kdaj se povrne nalozba v 50 kvadratnih
metrov veliko stanovanje, ki bi ga oddajali
z dolgoro¢nim najemom. Izkazalo se je, da
ne gre za bajno donosno nalozbo, saj se ni-
ti v enem od osmih analiziranih najvecjih
krajev - Ljubljani, Mariboru, Celju, Kranju,
Novem mestu, Kopru, Novi Gorici ali Mur-
skiSoboti - ne bi povrnila prej kot v30 letih.

Seveda obstaja tudi moznost kratkotraj-
nega oddajanja stanovanja, denimo prek
platforme Airbnb, ki je praviloma dono-
snejsa, a zahteva tudi ve¢ angazmaja naje-
modajalca ali pa stroske za posredovanje
pri oddajanju. Res je tudi, da lastniku ne-
premicnine za povrnitev nalozbe ni treba
cakati - stanovanje lahko kadarkoli proda.
A za potrebe danasnje primerjave nalozb
vzemimo dolgoro¢ni najem.

povedanem
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Kaksnisoletni donosipri oddajanju
dvosobnegastanovanjavosmih
najvecéjihmestih

Poglejmo torej letne donose pri oddaji sta-
novanj glede na ceno kvadratnega metra
in povpre¢no najemnino v posameznih
krajih. Najvedji, priblizno triodstotni, let-
nidonos doseze oddajanje v Murski Sobo-
ti. NajmanjSe donose smonaracunaliv Lju-
bljani in Kranju.

Dodajmo, da so navedene vrednosti
brez davka od dohodka od oddajanja pre-
mozenja v najem: dohodnina se od letos-
njega davénega leta izracuna in placa od
davéne osnove, ki je dohodek iz oddajanja
premozenja v najem, zmanjsan za normi-
rane stroske vvisini 10 odstotkov, po stop-
nji 25 odstotkov. Namesto normiranih stro-
Skov lahko zavezanec na podlagi racunov
uveljavlja tudi dejanske stroske, ki ohranja-
jouporabno vrednost premozZenja. Doho-
dnina od dohodka iz oddajanja premoze-
nja v najem se Steje za dokoncen davek in
se ne vsteva v letno dohodninsko osnovo.

Kajpaljubljanskaborza?

Gibanja vrednosti delnic seveda ne more-
mo napovedati. A pri delnicah so pomem-
ben del letnih donosov tudi dividende, ki
jihizplacujejoizdajatelji delnic. Ticiljno di-
videndno donosnost napovejo, navadno ob

konculeta za naslednje leto. Pritemje v po-
moc¢ kazalnik dividendne donosnosti delni-
ce, kimeridividendo vtekocem letu glede
na trenutno trzno ceno delnice.

Slovenske borzne druzbe so tudi za le-
tosnje poslovno leto napovedale precej vi-
soke dividendne donosnosti - zizjemo Pe-
trola, ki je minulo leto koncal z izgubo in
ga vlada Se vedno omejuje pri marzi, lani
pajezadividende izpraznil celotnibilanc-
ni dobicek. Ce bi Petrol od drzave izterjal
povracilo skode zaradi regulacije cen ener-
gentov, bi se to lahko $e spremenilo. A za
zdaj dogovora z vlado Se ni.

Preostale borzne druzbe napoveduje-
jo od stiri- do 11-odstotno dividendno do-
nosnost (¢e upostevamo davek, se pri ve-
¢ini donosnost giblje med tremi in osmi-
mi odstotki).
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Naj opozorimo, daje pridividendah tre-
ba upostevati tudi davek - ta tudi po spre-
jeti davéni reformi ostaja pri 25 odstotkih.
Cedividendoizplacaslovenska druzba, ta
napove in placa davek na dividende za del-
nicarja. Ce dividendo izpla¢a tuje podjetje,
moradavcno napoved vloZiti delnicar sam
indavek tudi (do)placati.

Borzni posredniki tudi zara¢unajostro-
Ske nakazila dividend, a te pri visjih izpla-
¢ilih dividend opazno ne vplivajo na divi-
dendno donosnost, zato smo ta strosek za-
nemarili.

Najslabse za vasdenar je,
¢egapuscatenabanki

Leredke banke zacenjajo - ve¢inoma prek
kratkotrajnih izrednih akcij za nove komi-
tente - obrestovati depozite. Slovenskih

varcevalcev dejstvo, da jim inflacija znizu-
je vrednost prihrankov, sicer ne moti ze-
lo: zadnji podatki centralne banke so ob
koncu minulega leta pokazali rekordnih
25,78 milijarde evrov depozitov. Pritem se
jelani e okrepil obseg nevezanih vlog, to-
rej vlog na vpogled: teh je za skoraj 84 od-
stotkov vseh vlog neban¢nega sektorja in
jevisoko nad evrskim povprecjem, ki zna-
$a 62 odstotkov.

Tri najvecje banke, NLB, Nova KBM
in SKB, ter Delavska hranilnica in Intesa
Sanpaolo za leto dni vezave ponujajo de-
pozite z 0,01-odstotno obrestno mero. Ce
bitorej prinjih za leto dni vezali deset tiso¢
evrov, bi vam omenjene banke za to ¢ezle-
to dni placale okrogel evro. Tudi pri veza-
vi za obdobje malenkost nad letom dni ne
pricakujte kaj dosti vec.

Dodajmo, da je Sef najvecje banke Blaz
Brodnjak javno povedal, da na visje obre-
stina depozite ne racunajte kaj hitro: med-
tem ko so banke ob negativnih obrestnih
merah tozile, kako jih hramba denarja ko-
mitentov stane, pa zdaj z deponiranjem
vlog pri centralnih bankah sluzijo, ne da
bi mignile s prstom. Trenutna depozitna
obrestna mera znasa 2,5 odstotka, po pri-
Cakovanijih pa se bo Se dvigovala z nadalj-
njimi dvigi obrestnih mer, kijih snuje ECB.
Prvi pricakovanibo danes.

Nanovo odkrite moZnosti:drzavni
dolzniski papirji

Konec februarja smo v Financah opozori-
li, da je za fizi¢ne osebe, ki so bolj konser-
vativni vlagatelji, veliko bolj kot ban¢ni de-
pozit primerna nalozba v drzavne dolZnis-
ke vrednostne papirje. Medtem ko fizicne
osebe drzavne obveznice lahko kupujejo le
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nasekundarnem trgu, palahko prikratko-
roc¢nejsih drzavnih zakladnih menicah so-
delujejo tudi v primarnih izdajah.

Na avkciji, ki je bila v torek, 14. mar-
ca, je bil nas nasvet opazen: po Se neura-
dnih podatkih so priblizno ¢etrtino izda-
je, okoli 40 milijonov evrov, vpisali nepo-
uceni vlagatelji, kar je vec kot 17-krat ve¢
kot februarja. Izdaja je bila od nacrtova-
ne povecana za 10 milijonov, na 160 mili-
jonov evrov. Obrestne mere pa so doseg-
le: 2,8 odstotka za trimesecne, 3,2 odstot-
ka zaSestmese¢ne in 3,25 odstotka za eno-
letne menice.

Ceprav vlagateljiz nakupom zakladnih
menic posojajo denar drzavi, sita od dono-
sov menic odskrne svojo »provizijo«, to je
davek na dohodek iz kapitala, vtem prime-
runaustvarjene obresti, kiso davéna osno-
va. Davek na te znasa 25 odstotkov, se pa
obresti ne vitevajo v dohodnino.

Primerjava letnih donosov razlicnih
nalozb

4-11%

s bruto divdendno donosnost napovedujejo za letos
slovenske borzne druzbe.

2,42%

neto bodo prinesle maréevske enoletne driavne
zakladne menice pri vioZku 220 tisoé evrov in
3,25-odstotni obrestni meri,

2,2%

je letni neto donos pri oddaji dvosobnega stanovanja
v Ljubljani z meseéno najemnino 650 evrov.

0,04%

je letni donos vezave depozita za 13 mesecev pri
najvecjih bankah. Obresti do tisod evrov na leto niso
obdaviene.

0,01%

je letni donos nmzane?i depozita pri najvetjin
bankah. Obresti do tisot evrov na leto niso
obdaviene,

- E) R

o
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Napovedana dividendna donosnost (%
Neto - upostevajot 25-odstotno obdavcitev fizicnih oseb

Cinkarna Celje
Telekom Slovenije
NLB

Luka Koper

Zavarovalnica Triglav
Sava Re
Krka

Salus®

Equinox
Petrol

0

Op.: dividendno donosnost smo izratunali na podlagi povpreéne napovedi finangénikov sedmih druib (Generali Investments,
Ilirika BPH, InterCapital, Nova KBM, NLB Skladi, Sava Infond, Triglav Skladi); finanéniki druzb NLB Skladi in Triglav Skladi niso
dajali napovedi za dividendende NLB oziroma Zavarovalnice Triglav; *upo3tevamo predlog uprave za delitev dobi¢ka in Ze
izplatano vmesno izplatilo dividende.

Viri: lastna anketa, Bloomberg, druZbe
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Preracun letnega prihodka iz najemnin, razmerja med njimi in stroski nalozbe
Skupni Letni Neto letni | Razmerje med letnim
strodek Meseéna | prihodekiz | zasluZekiz |  zasluzkom in stroski
investicije | najemnina najemnin |  najemnin® investicije
(vEUR) (vEUR) (vEUR) (vEUR) (v %)
Ljubljana 220.000 650 7.800 4669,19 212
Maribor 123300 480 5.760 313428 2,54
Celje 123.400 500 6.000 3.345,15 2,71
Kranj 171.000 530 6.360 3.602,39 211
Novo mesto 153.000 550 6.600 3.800,27 148
Koper 220.000 750 9.000 5.607,30 2,55
Nova Gorica 136.800 500 6.000 3.342,15 2,44
Murska Sobota 100.000 450 5400 2.956,80 2,96
Viri: Furs, Trgoskop, nepremicninske agencije, lastni izratuni
Op.: *vizratun zasluZka so zajeti 95-odstotna letna zasedenost, investicijska vlaganja v nepremicnino in davki.
Depozitne obrestne mere v slovenskih bankah (v %)
- Obrestne mere za vezavo za
leto dni (v %) nad enim letom (v %)
NLB 0,01 0,04
Unicredit 0,90 090
Intesa Sanpaolo 0,01 0,05
Addiko 1,65 2,05
SKB 0,01 0,01
Dezelna banka Slovenije 0,07 01
NKBM 0,01 0,01
Gorenjska banka 0,02 0,05
Delavska hranilnica 0,01 0,10
BKS 0,05* 0,05*
Sparkasse 08 15
N Banka 0,05 0,05
Op.: “za zneske nad 15 tiso¢ evri velja 0,1 odstotka; Unicredit, BKS in N Banka ponujajo vezave za najvet
365 dni.
Donos pri zakladnih menicah
12-mesetna drzavna zakladna menica s 3,25-odstotno obrestno mero
10.000 325 81,25 35 10.209 209
50.000 1625 406,25 35 51.184 1.184
100.000 3.250 8125 35 102.403 2403
1.000.000 32.500 8.125 35 1.024.340 24,340
Viri: MF, Lastni izraCuni
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in klet.«

vila v K lovi ulici 10in ...

~ »Nova stavbe naj bi bila
? od nase oddaljena le
deset metrov. Prizadeti
bomo glede svetlobe,
zraénosti, bojimo se,
bo to pomenilo v
¢asu moénega deZevja,
saj smo ze zdaj imeli

. veckrat zalita dvorisce

CELJE - Nacrtovana gradnja stanovanj za trg skrbi sosede

Pozabili na okoliske stanovalce

Ce je pred leti precej razburjenja povzrocila rusitev
stare mesc¢anske Azmanove vile v Kosoveli ulici 10 v
Celje, je tudi na¢rtovana novogradnja na tem zemljis¢u
delezna vse prej kot navdusenja okoliskih stanovalcev.
Na parceli, ki jo je HD Invest iz Zacreta kupil pred leti,
naj bi po naértih Biroja Zveplan postavil ve¢stanovanj-
sko stavbo, imenovano Vila Cibi s stanovanji za trg.
Lastniki stanovanj v sosednji stavbi v Vrunéevi ulici
11b so prepricani, da je bil postopek za izdajo grad-
benega dovoljenja, ki ga je Upravna enota Celje izdala
decembra lani, speljan neustrezno, da je na¢rtovana
novogradnja prevelika in da bo imela negativne vplive
na okolico. Stanovalci so se zato pritozili na ministr-
stvo za naravne vire in prostor.

TATJANA CVIRN

»Ne nasprotujemo novogra-
dnji, a na zemlji$¢u naj stoji
primerno velika stavba, ki bo
sodila v ta prostor in ne bo
imela negativnega vpliva na
okolico,« pravi JoZe Spevan
v imenu stanovalcev stavbe
v Vrunéevi ulici 11b, kjer je
enajst stanovanj in katere
parcela meji na zemljisce
v Kosovelovi ulici 10. Da bi
Sirse opozorili na problemati-
ko, so se obrnili na svetnika v
mestnem svetu PrimoZa Posi-
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gradnja, za | okoligki Iei menijo, da je prevelika in da bo imela veliko negativnih vplivov.

neka. Ta je naslovil svetnisko
vprasanje o postopkih v zvezi
z nacrtovano gradnjo na stro-
kovne sluzbe Mestne obé¢ine
Celje, saj so te vdveh letih za
obravnavano obmocje izdale
pet mnenj. »Prva §tiri so bila
negativna, zadnje pa je bilo
presenetljivo pozitivno,« pra-
vi Spevan in se sprasuje, kdo
bo prevzel odgovornost za
poseg, ki bo imel veliko ne-
gativnih vplivov na okolico.

Zakaj dva

postopka?

Opozarija, da sklep o spre-
membah in dopolnitvah od-
loka o zazidalnem naértu
Glazija - obmocje S10 iz leta
2007 doloca le prenovo vile
v Kosovelovi ulici 10 v eno-
ali ve¢stanovanjsko stavbo z
upostevanjem smernic celj-
ske enote zavoda za varstvo
kulturne dedis¢ine, a ne go-
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vori o novogradnji. »Ker je
bila vila pred leti porusena,
bi moral biti izpeljan drug
postopek, javno bi bilo treba
razgrniti nacrte in sprejeti
nov izvedbeni akt ter dolo¢i-
ti, kak$na stavba je lahko na
tem prostoru.« Ceprav tega ni
bilo, je ob¢ina zacela posto-
pek za pridobitev gradbenega
dovoljenja e pred koncem ali
prekinitvijo prvega prostor-
skega postopka ter tako zgolj
sledila naro¢niku in projek-
tantu, meni Spevan.
Stanovalce Vrunceve uli-
ce 11b je sicer UE Celje lani
poleti pozvala, da lahko so-
delujejo v postopku pridobi-
vanja gradbenega dovoljenja
za sosednjo parcelo. »Ko smo
zaceli podrobneje preucevati
zadevo, smo ugotovili, da gre
za ogromno novogradnjo, in
menili, da tako velika stavba
ne sodi v ta prostor. Od nase

stavbe bi bila odmaknjena le
deset metrov. Parcela meri
1200 kvadratnih metrov, na-
¢rtovana novogradnja pa bi
imela skoraj dva tiso¢ kvadra-
tnih metrov bruto povrine v
petih nadstropjih. Nekdanja
vila je imela na primer le 380
kvadratnih metrov,« poja-
snjuje sogovornik.

Brez odgovora

Na septembrskem sestanku
na UE Celje so zato stanovalci
vprasali, na osnovi katerega
prostorskega akta je bila no-
vogradnja umes$c¢ena v pro-
stor. Odgovora niso dobili in
tudi niso bili ve¢ vabljeni k
sodelovanju. Nato so ugoto-
vili, da je bilo lani pred no-
vim letom izdano gradbeno
dovoljenje. Sogovornik pravi,
da na srec¢o pozna prostorsko
problematiko in da so zato
stanovalci morali na hitro v

osmih dneh pripraviti pritoz-
bo.

Tudi v Mestni Cetrti Dolgo
polje se ne strinjajo z umesti-
tvijo tako velike stavbe na to
parcelo. Obmocje Ze zdaj ob
vsakih vecjih padavinah zali-
je voda. »Ta se zliva na niZje
lezece povrsine, kot so nase
dvorisce, klet z garazami in
dvori§¢e ekonomske $ole. S
tak$no gradnjo bi se razmere
$e poslabsale. Leta 2020 smo
na primer imeli na dvoris¢u
120 kubi¢nih metrov vode, ki
je odtekla 3ele po petih urah.«

S problematiko so stano-
valci seznanili Ze prejs$nje
vodstvo ob¢ine in tudi nove-
ga Zupana, a za zdaj neuspe-
$§no. Cakajo e na odgovor na
svojo pritozbo, ki jo resuje
ministrstvo za naravne vire
in prostor, v najslabsem pri-
meru jim ostane Ze tozba na
sodiscu.
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